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PUBLICACION DE AVISO DE LA OFERTA FORMAL DE COMPRA
AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA — ANI.
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

AVISO 006 de fecha R de O\iembye de 233

La AGENCIA NACIONAL DE INFRAESTRUCTURA-ANI, Agencia Nacional Estatal de
Naturaleza Especial, del sector descentralizado de la Rama Ejecutiva del Orden Nacional,
adscrita al Ministerio de Transporte, seguin Decreto 4165 del 03 noviembre de 2011; entidad
con personerfa jurfdica, patrimonio auténomo e independencia administrativa, financiera y
tecnica, con el objeto de planear, coordinar, estructurar, contratar, ejecutar, administrar y
evaluar proyectos de concesiones y otras formas de Asociacion Publico Privada - APP,
suscribio con la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.AS., el
contrato de concesion bajo esquema de APP 004 de 2022, para efectos de ejecutar el
proyecto NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA-CORREDOR:
BUENAVENTURA- LOBOGUERRERO-BUGA; delegando a la Concesionaria Vial la
adquisicion de las franjas de terreno requeridas para la ejecucion de las actividades, en
virtud de las disposiciones contenidas en el Apéndice Técnico 7 y demas apéndices del
contrato.

En virtud de lo anterior y de conformidad con el inciso 2, del articulo 69 de la Ley 1437 de
2011 (CPACA), la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S.

HACE SABER:

Que el dfa veinticinco (25) de octubre de 2023, se libré acto administrativo de Oferta Formal
de Compra BLB-OFC-024 dirigido a la sefiora MARIA HERCILIA CAICEDO COLLAZOS,
identificada con cédula de ciudadania numero 31.900.927; titular respecto del predio
identificado internamente por el proyecto como BLB-20-039, con la finalidad de adquirir una
franja de terreno para el Proyecto Vial Nueva Malla Vial del Valle del Cauca-Corredor:
Buenaventura-Loboguerrero-Buga; contenido descrito a continuacion:
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Sefiora
MARIA HERCILIA CAICEDO COLLAZOS

P 4

jenominada "CASA 13

Mrégimienta de

Departamento del

Referencia’  Contrato de Concesion bajo el esquema de APP 004, suscrito ol 29
de agosto de 2022, Proyecto: “Nueva Malla Vial del Valle del Cauca -

Corredor: Buenaventura- Loboguerrero-Buga™.

Asunto: Oficio por el cual se dispone la adguisicién de un predic denominado
“CASA LOTE", ubicade en ¢l Corregimiento de El Porvenir, Municipio
de Guadalajara de Buga, Departamento del Valle del Cauca;
identificado con Nomero Predial Nacional 76-111-00-01-00-00-0002-
0414-0-00-00-0000, Matricuia inmobiliaria 373-85102 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Pablicos de Buga, Valle del Cauca, BLB- 20-
038,
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2022, o objeto es iento de una concesion para que la misma, por su cuenta y

riesgo adelante @ financiacion, elaboracion de estudios y disefos definitives, gestion
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por 13 Ley 1855 de 2019 y ol documento integrante de dicha Ley “Bases del Plan
de Desarrolio 2018 -~ 2022 Pacto por Colombia, pacto por la equidad”. donde se

detarming el esquama de Asaciaciones Publico Privadas. en virtud del cual se desarrollara
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El articulo 58 de la Constitucion Politica, preserva la propiedad privada y los derechos
adguindos con arreglo & las’ layes civiles, Esta proteccion, comin a toda régimen
canstitucional que reconace la primacia de los derechos individusles, no a3 sbsoluta,
implicanda necesariamente obligaciones para loz dusfios de |a tierra @ imponiendo cargas
orientadas a satisfacer el bienastar de Ia colectividad - Fue asi como se establecié que, por
razones de ublidad publica o de interés social, el estado puede privar coactivaments de Iz
tularidad de un determinado bien a un parbicular, de acuerdo con un procedimiento
especifico y previo € pago de una indemnizacidn. El fundamento constitucional da la
axpropiacion parte de des presupuestos que se relacionan enire si, por una parte, en &l
poder del Eslado, en aras de |z pravalencia del interés general que representa- para obtener
tadas agquelics bienes pertsnecientes o cualquier particular que sean necesarios para
garantizar el cumplimiento de los objetivos estatales y de sus asaciadas, Por atra parta, sl
caracter no abscluto del derecho de prepiedad, pues tisne como limitante el interds general
ante el cual debe cader.

Conforme &l fundamento constitucional previamenta citads, 13 Concesionaria, como
delegataria de la Agencia Nacional de Infraestructura — ANI, a traviés de ia figura de
delegacidn de la gestidn predial cantemplada en &l articulo 34 de la Ley 105 de 1893, en
cumplimients de la estipulacién contractual establecida en la seccion 7, numeral 7.1, literat
{a}, del Contrate de Concesign, requiers adyuir dreas de termena para 'a construccion de
a via, mediante @l procesc de enajenacion valuniaria directa ylo expropiacian judicial,
respecto de los inmuebles requenidos por motives de utilidad publica, esic en consanancia
con 'a Ley & de 1588, modificada por la Ley 385 de 1987, que requlan &l procedimiento de
Enajenacion Voluntariz Directa y Expropiacion de bienes y dicta otras disposicionds. A su
vez, el literal &), articula 58, Ley 388 de 1907, establecid: “Para efectos de decreter su
cxpropiacion y ademds de los motivos determinados en olras leyes vigentes se daclara de
utilidad publica o interds social la adquisician de inmueblas para destinarios a los siguientes
fines: "{. .) &) Ejecucion de programas y provectos de infraastructura vial y de sistemas de
transporte masiva; {...)". Consecuentes con ko anterior la Ley 1682 de 2013, adopta
fedidas y disposiciones para los proyectos de infragstructura de transparis v concede
facultades extraordinanas, especificamente, e Capitule |, determing las criterios ¥
paramatros del proceso de Gestion y Adquisicidn Predial, v en ese mismo arden, el articulo
19. dela Ley 1682 de 2018, determina: “Definlr come un motivo de utilidad pablica e interés
social la gjscucidn yio desarrolla de proyectos de infraestructura del transporte a los que se
rafiere esta ley, asi como el desarrolle de las actividades relacionadas con su construccian,
mantznimiente, rehabiftacidn o mejora. quedando autarizada la expropiacion administrativa
© judicial de los bienes & inmuebles urbanas y rurales que se requisran para tal fin, de
cenformidad con el articulo 58 de la Constitucién Pelitica * Asi mismo, La Ley 1852 de 2018,
adiciona. madifica y dicta dispasicionas orentadas a fortalecer la Contratacidn Poblice en
Colombia, 1a ley de infraestructura y otras cispasiciones, espacificaments modificando el
articule 22, ¢l pardgrafa 2 del articulo 24, el articulo 25, el articuln 27 y &l paragrafo 23 de
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islrucciones anexas, cultives
asl como el dafo emergente y/o lucro cesante de la
presents enajenacion, es CINCUENTA MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y SEIS
MIL SETECIENTOS SETENTA Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE
{350.856.774) disc CINCUENTA MILLONES
SEISCIENTOS CINCUENTA ¥ DOS MIL OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($50.652.855), por cancepto de drea de terreno, construcciones
¢, v TRES MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE PESQS
MONEDA CORRIENTE (§ 3.918). por concepto de dafio emargenta y'o lucro cesante de 1a

prasenia enaje

ados de la siguents

manera

anexas, cullivos y'o esp

on Lo anterior, de conformidad con lo preceptuado en el informe de

Avalua Comercial Corporative con Comité Técnico de fecha cinco (05) de agosto de 2023,
dictamen pericial elaborado por la Corporacion Lonias inmobiliariss de Avallios de
Colombia En cumpliimiento de lo establecido en &l atticulo 13 de ia Lay 9 de 1989 articulo
61 de s Ley 388 de 1007 y articula 37 de la Ley 1882 de 2013 modficada por el articula 8
de ta Ley 742 de 2014 Al respecto, se anexa al presente instrumento, copia del referide
informe valuatorio, de conformidad con los pardmetros y critenos establecidos en s

normatividad vigente
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Da llevarse a cabo la enajeracidn veluntaria directa del predic, el ingresn decivado no
congtituye para fines tributarias, renta gravable, ni ganancia ocasianal, de conformidad con
a precepiuade en ¢l inciso 4. del articulo 15, Lay 8 de 1889, concordante con el pardgrafo
2, del anticulo 67, Ley 388 de 1997, Asi las cosas, en cumplimiente de ios dispositives
agales vigentes, la Agencia Nacioral de Infraestructura - ANI & travas de la
Concesionaria Unidn Vial Camino del Pacifico $.A.S., asumira y cancelard los gastos

de Notariado y Registre, una vez sa causen

Conforme ko dispuesto en el articulo 25, du ta Ley 1682 de 2013 madificado por el articulo
10, de la Ley 1882 de 2015, ellos propietarios(s) o poseedor(es) regulares) inscrita(s) del
predio, cuentain} con un términc de quince (15) dias habiles, contades a partir de la
nofificacion de la presenle Ofarla Formal de Compra. para manifestar su veluntad de
aceptaria o rechazarla.

El articulc 25, de la Ley 1682 de 2013 medificado por el articulo 10, de la Ley 1882 de 2018,
dispane I2 abligateriedad de iniciar el procesa de expropiacion. si franscurridos treinta (30)
dias habiles posteriores a |z nafificacidn de la aferta formal de compra, ellos propietariols)
o poseedor{es) del predio: ') Guarden silencio scbre la oferta de negociacién directa, i)
Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no s lagre acuerde, o i) no suseriban
‘a escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fiados en ia presente ley
por causas imputables a elios mismos.”

Previo al inicio de Ia etapa de expropacidn judicial, ! pago podra efectuarse teniends en
cuenta el avalilo catasiral v 'a indemnizacian caleulada al momento de la oferta de compra,
en soncardancia con lo dispuesto por al inciso 3, del articulo 37, de la Ley 1682 de 2013
En este céso. el valor catastral para el page serd propercional al drea requerida a expropiar
y el titular no serd beneficiario de las exenciones tributaras contemplades en &l inciso 4,
del articulo 15, Ley  de 1989,

La natificacicn del presente acto se reslizard con sujecidn a las reglas de! Cadigo de
Procedimienta Administrative v de lo Contencieso Administrative y na daré lugar a recurses
en sede administrativa, de acuerdo con lo sefialado en los inciscs 1 del anticulo 13 de la
Ley 8§ de 1885 v 4 del articulo 81 de la Ley 388 de 1887,

Can postenaridad a la natificacian de la prasente oferta formal de compra, se procedera a
inscribir la misma, en el Folic de Matricula inmobiliaria; bajo esta perspectiva, el inmusble
quedard fuera del comercio y ninguna autoridad podra concedar cualquier tipa de licencia
yio aulorzacion, asi come tampeco podrad ctorgar permise de funcicnamiento par primera
vez para cualquier establecimiento industrial o comercial sobra &l inmueble abjeto de
adyquisician; verbigracia de esta prohibician, los actos que contrarien eslas mandatas
legales, seran nulos de pleno derecho, &n cumplimiento de Js establecido en el articulo 13,
Ley 9 de 1980,
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Queelda__ 1O de Di@‘\embve de 2023, se publico el Oficio de Citacion
BLB-CIT-024 del primero (01) de noviembre de 2023, con la finalidad de lograr la
comparecencia de la destinataria del oficio, la senora MARIA HERCILIA CAICEDO
COLLAZOS, propietaria del predio identificado con BLB-20-039 y de todo aquel a quien le
pueda interesar, ello para efectos de surtir la notificacion personal del Oficio de Oferta
Formal de Compra BLB-OFC-024, en el modo, tiempo y lugar indicado en el referido
documento.

Ahora bien, con el fin de notificar la Oferta Formal de Compra BLB-OFC-024 de fecha
veinticinco (25), de octubre de 2023, a la senora MARIA HERCILIA CAICEDO COLLAZOS
y terceros que acrediten interés, de conformidad con lo previsto en el inciso 2° del articulo
69 delalLey 1437 de 2011 (CPACA), en concordancia con el numeral 5.6. inciso (d) Capitulo
V del Apéndice Técnico 7 “Gestion Predial” del Contrato de Concesidn bajo esquema de
APP 004 de 2022, se procede a realizar la notificacion por aviso de la Oferta Formal de
Compra No. BLB-OFC-024 de fecha veinticinco (25), de octubre de 2023 y publicarla en
las paginas web www.ani.gov.co y www.caminodelpacifico.com; asi como fijarlo, por el
término de cinco (5) dfas, en la cartelera de la oficina de gestion predial, de la
CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., ubicada en la carrera 12
No. 35 sur 10, Quebradaseca, Guadalajara de Buga, Departamento del Valle del Cauca

De conformidad con lo dispuesto en el inciso 4 del articulo 61 de la ley 388 de 1997 v el
articulo 75 del Codigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo,
contra la Oferta Formal de Compra no procede recurso alguno en sede administrativa.

FIJADO EN UN LUGAR VISIBLE DE LAS OFICINAS DE LA CONCESIONARIA UNION
VIAL CAMINO DEL PACIFICO S.A.S., Y EN LAS PAGINAS WEB REFERIDAS.

EL \ewmdiocne (2¢) de Diciembye de 2023 ALAS8.00AM,

pEsFUADO EL_ (oo (6u) e S neve de zo7u A LAS 6:00 P.M

? p | v
[ P kDanQ,«QCL(,\ (K/ (11\43 @’ :
1 ' Esteban José Obando Mera.
Director Predial y de Reasentamientos

Concesionaria Unidn Vial Camino Del Pacifico S.A.S.

Anexo: Ficha Tecnica y Plano Predial, Informe del Avaltio comercial, portafolio inmobiliario y la transcripcion completa de las normas que
regulan el procedimiento de adquisicién predial para la ejecucién de obras publicas y expropiacion.

Revisé: A, Sanche’ )
Proyect6: D. ErasoD)
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CONSTANCIA NOTIFICACION POR AVISO.

De conformidad con los términos establecidos en el inciso segundo del articulo 69 de la Ley
1437 de 2011, enla fecha (O N de _&wneyo  de 7avtM , siendo
las 6:00 p.m., se notifico la Oferta Formal de Compra contenida en el Oficio BLB-OFC-024,
a la senora MARIA HERCILIA CAICEDO COLLAZOS, identificada con cédula de
ciudadanfa numero 31.900.927, titular del derecho real de dominio y terceros interesados,
a través del Aviso _ QOGS  de fecha 1R de _DiQiemmye  de
1> |, llevando a cabo el proceso de publicacion legal pertinente, en las paginas web
Www.ani.gov.co y www.caminodelpacifico.com, con fijacion en la cartelera de la oficina de
Gestion Predial de la Concesionaria Unién Vial Camino del Pacifico S.A.S., ubicada en
la carrera 12 No. 35 sur 10, Quebradaseca, Guadalajara de Buga, Departamento Valle del

Cauca.
EL NOTIFICADOR:
e 77 =
A, V4
( ’I {/"’(&
re: DANIEL FERNANDO ERASO MERA.
C.C. 1.085.319.197.
~  Profesional juridico predial y de reasentamientos.
Concesionaria Unién Vial Camino de Pacifico S.A.S.
C.C. Expediente Predial.

Aprobd:  E. Obando. "y
Revis6:  A. Sanchez. &‘

Unién Vial Camino del Pacifico

Carrera 12 No 35 Sur — 10 (Quebrada Seca)
Buga - Valle del Cauca.

Calle 99 No 14-49 Piso 4 Torre EAR

Bogota D.C.

Agencia Nacional de
Infraestructura

A | ]
Ni
() Transporte J—.



BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA

A = SISTEMA INTEGRADO DE GESTION copIGO GCSP-F-185
N GESTION CONTRACTUAL Y SEGUIMIENTO DE PROYECTOS DE INFRAESTRUCTURA DE
‘ I ~. A e Tt PROCESO VERSION 002
==y , ; X TRANSPORTE
O FORMATO FICHA PREDIAL FECHA 6/02/2020
NUEVA MALLA VIAL DEL VALLE DEL CAUCA - CORREDOR:
PROYECTO DE CONCESION r ’ UNIDAD FUNCIONAL L UF 20

CONTRATO No.: I 004 DEL 29 DE AGOSTO DE 2022 ]
PREDIO No. BLB-20-039 |

ABSC. INICIAL 114+798,40Km D

ABSC. FINAL 114+806,10 Km D

SECTOR O TRAMO

MEDIACANOA - BUGA

MARGEN
LONGITUD EFECTIVA

NOMBRE DEL PROPIETARIO(S) DEL PREDIO

MARIA HERCILIA CAICEDO COLLAZOS

CEDULA

DIRECCION / EMAIL. [

DIRECCION DEL PREDIO

[ 31.900.927 ] | MATRICULA INMOBILIARIA
/A ] 37365102
[ EL PORVENIR k| CEDULA CATASTRAL

76-111-00-01-00-00-0002-04 14-0-00-00-0000

VEREDA/BARRIO: [ EL PORVENIR | CLASIFICACION DEL SUELO | RURAL LINDEROS I LONGITUD COLINDANTES l PUNTOS ]
MUNICIPIO: [ BUGA NORTE 7.27m Osorio Guzman y Compania 5.A.S 1A3
DPTO.: | VALLE DEL CAUCA SUR 7,70 m Zona de Carretera Buenaventura - Buga 5A6
ACTIVIDAD ECONOMICA DEL Rural Residencial A45m Andrés Serrano Tascon (34)
PREDIO ORIENTE J Andreés Felipe Osorio Garcia (4-5) LI
PREDIO REQUERIDO PARA: OBRA TOPOGRAF(A 8-25% Ondulada OCCIDENTE 42,50 m Sandra Patricia Arias Cruz 6A1
INVENTARIO DE CULTIVOS Y ESPECIES TEM DECR"’CISN DE LAS CONSTRUCCIONES CANTIDAD UND
DESCRIPCION CANT DEN UND I ]No existen construcciones principales dentro del area requerida
Planta de Yarumo 2,00 und TOTAL AREA CONSTRUIDA
Planta de Papaya 1,00 und
Planta de An6n 400 und TEM DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIOMES ANEXAS CANTIDAD UND
Arbol de Guayaba 2,00 und Enramada para vivienda (3,10m x 3,0m) Estructura en estirilla de guadua, soportada sobre guadua. Cubierta en teja de zinc soportada
Planta de Limén 2,00 ) ”ﬂd Al |sobre estructura en guadua. Piso en tierra. Puerta de acceso en carpinteria de madera de (2,0m x 1,10m) cuenta con 2 ventanas en 9,30 m?
Planta de M;r{g? 1,00 und carpinteria de madera de (0,60m x 0,50m)
Arbo! de Cedro D.A.P 0,30m 1,00 und » y .
- A2 |Cerramiento total del predio en postes de guadua a una altura de 1,70m espaciados cada 2,30my con 4 hilos de alambre de puas. 68,65 m
Planta de Platano 8,00 und
Arbol de Limon en Produccion 1,00 und -
Arbol de Mango en Produccion 2,00 und B
Planta de Coronilla 1,00 und
Planta Nacedero 1,00 und [ B
SI/NO
Tiene el inmueble licencia urbanistica, Urbanizacion, parcelacion, subdivision, construccion, lntervencibn,}s_pa(io Pablico? NO
Tiene el inmueble reglamento de Propiedad Horizontal LEY 675 DE 20017 NO
Tiene el inmueble aprobado plan parcial en el momento del levantamiento de la Ficha Predial? NO
Aplica Informe de analisis de Area Remanente? NO
Tiene el area requerida afectacion por servidumbres? NO
Tiene el area requerida afectacion por drea protegida?, ronda hidrica? NO
FECHA DE ELABORACION: OBSERVACIONES:
Elaboré: AREA TOTAL PREDIO 306,00 m’
2
MANUEL SEBASTI. AREA REQUERIDA POR DISENO 306,00 m
CONCESIOlARIA UNION VIA AREA REMANENTE i
Revisé y Aprobé: TOTAL AREA REQUERIDA 306,00 m’
AREA SOBRANTE 0,00 m’
e
2 rarevas pag.1del




PLANO PREDIAL 1 DE 2

f _

76-111-00-01:00-00-0002-0414-000-00-0000
MARIA HERCILIA CAICEDO COLWAZOS /.

BLB-20-001
76-111-00-01-00-00-0002-0064-0-00-00-0000

OSORIO GUZMAN Y COMPANIA S A.S
LA PALOMERA

RRAMIENTO
L: 68.65m

BLB-20-039 N,

EL PORVENIR

BLB-20-038
76-111-00-01-00-00-0002-0457-
SAND ATRICIA ARIAS BRUZ«

CSLO
/

BLB-20-040
1-00-01-00-00-0002-041

ANDRES SERRANO TASCON

EL PORVENIR

A1 ENRAMADA
A 9.30m?

BLB-20-041

ANDRES FELIPE OS

5-0-00-00-0000

0-01 -00-00-0002-047

12.5

ESCALA GRAFICA

20

1:500 m

PR'S DE REFERENCIA:

RUTA 4001

CONVENCIONES

PROYECTO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA CARRIL VA PROYECTADA LINEA DE COMPRA S—
1 s
EHIRE Bl ALERie EJE DE VIA PROYECTADA — —  ARFA REQUERIDA A
EJE DE VIA EXISTENTE ————  AREA CONSTRUIDA REQUERIDA NN
F o PROYECCION CARTOGRAFICA: BERMA PROYECTADA = AREA REMANENTE
j - . SISTEMA DE REFERENCIA 777
l ni ‘ : N SHGAS CALZADA VIA EXISTENTE memsms AREA CONSTRUCCIONES ANEXAS ,.,.;’,/1;
I'-'raes‘rm:‘tun Una Compaiiia de Sacyr Concesiones ORIGEN gégéoéq;}';/ CT™ 12 CALZADA VIA PROYECTADA RONDA DE PROTECION HIDRICA Lﬁ'.‘_fal'J’J
LINEA DE CHAFLANES == CEgA
DISENO Y CALCULO: -~ PROPIETARIO: CONSTRUCCIONES EXISTENTES ——— LINDERO TR
= L ¥ I 3 MARIA HERCILIA CAICEDO COLLAZOS CUERPOS DE AGUA CULTIVOS R
CONCESIONES DERECHO DE VWA ACTUAL DERECHO DE VA PROYECTO —)
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB,: TRANO: NUMERO PREDIAL NACIONAL
AREA TOTAL: | AREA REQUERIDA: | AREA SOBRANTE: | AREA REMNANETE: [AREA CONST: MAYO DE 2023 UNIDAD FUNCIONAL 20 76-111-00-01-00-00-0002-0414-0-00-00-0000
MUNICIPIO Y DEPARTAMENTO:
ESCALA: FICHA PREDIAL No|  NOMBRE ARCHIVO:
306.00 m? 306.00 m? 0.00 m? 0.00 m? 0.00 m? C6 BUGA - VALLE DEL CAUCA e L e




PLANO PREDIAL 2 DE 2

COORDENADAS AREA REQUERIDA
ID NORTE ESTE DIST (m.)
1 11988669.74 |4628685.82 38
2 11988671.46|4628689.19 3'49
3 11988672.61|4628692.48 25' B
4 11988653.60|4628708.87 16000
5 [1988641.48|4628719.32 - '70
6 |1988637.08 |4628713.01 :
42.50
1 11988669.74|4628685.82
AREA REQUERIDA (m2): 306.00
PR'S DE REFERENCIA: CONVENCIONES
PROYECTO BUENAVENTURA - LOBOGUERRERO - BUGA ENTRE PR114 ALPR115 CARRIL VIA PROYECTADA LINEA DE COMPRA —
EJE DE VIA PROYECTADA —_—— AREA REQUERIDA Iz
EJE DE VIA EXISTENTE ———  AREA CONSTRUIDA REQUERIDA
- PROYECCION CARTOGRAFICA: BERMA PROYECTADA AREA REMANENTE
| SSTEMAOERCTEEION ||| OUJAVABITENE e AEA CONSRCODES XS 2222
Una Compaifa de Sacyr Conceslones ORIGEN ggggy@g/ CT™ 12 CAZADA VA PROYECTADA RONDA DE PROTECION HIDRICA  [I1ILILL
LINEA DE CHAFLANES ———  CERCA -
DISENO Y CALCULO: -~ PROPIETARIO: CONSTRUCCIONES EXISTENTES ————  LINDERO e
DG I g MARIA HERCILIA CAICEDO COLLAZOS CUERPOS DE AGUA CULTVOS BT
CONCESIONES DERECHO DE VA ACTUAL DERECHO DE VA PROYECTO
CUADRO DE AREAS FECHA ELAB,: TRAMO: NUMERO PREDIAL NACIONAL
AREA TOTA: | AREA REQUERIDA: | AREA SOBRANTE: | AREA REMNANETE: |AREA CONST: MAYO DE 2023 UNIDAD FUNCIONAL 20 76-111-00-01-00-00-0002-0414-0-00-00-0000
306.00 m? 306.00 m? 0.00 m? 0.00 m? 0.00 m? ESCMQA MUNImP}%J@Zﬂi:/T:r:N;; CAUCA FK;T_AB_ZE:;QNO mﬁ?ﬁf:ﬁiﬂ?m
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AVALUO COMERCIAL CORPORATIVO

PREDIO BLB-20-039

CLASE DE INMUEBLE: RURAL - LOTE DE TERRENO
DIRECCION: EL PORVENIR

VEREDA: EL PORVENIR

MUNICIPIO: BUGA

DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA
SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL

CAMINO DEL PACIFICO

AGOSTO DEL 2023
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

1. INFORMACION GENERAL

1.1. SOLICITANTE: Concesionaria Unién Vial Camino Del Pacifico, el Once (11) de
julio de 2023.

1.2. TIPO DE INMUEBLE: Lote de terreno.

1.3. TIPO DE AVALUO: Avaltio comercial corporativo.

1.4. MARCO JURIDICO: En la realizacion de este estudio hemos tenido en cuenta los
parametros establecidos en la Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Ley 1682 de 2013,
Ley 1673 de 2013, Decreto 1170 de 2015, Decreto 2181 de 2006, Decreto 556 de
2014, Resolucién IGAC 620 de 2008, Resolucién 898 de 2014, Resolucién 1044
de 2014, Resolucién IGAC 316 de 2015 y demas normatividad legal vigente en
materia de avallos.

1.5. DEPARTAMENTO: Valle del Cauca.

1.6. MUNICIPIO: Buga.

1.7. VEREDA O CORREGIMIENTO: El Porvenir.

1.8. DIRECCION DEL INMUEBLE: El Porvenir.

1.9. ABSCISADO DE AREA REQUERIDA: Abscisa inicial 114+798,40 Km D y abscisa
final 114+806,10 Km D.

1.10. USO ACTUAL DEL INMUEBLE: Al momento de la inspeccion del predio se
encontrd que tiene uso rural residencial.

1.11. USO POR NORMA: De acuerdo con el certificado de uso del suelo expedido por
la Secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buga — Valle Del Cauca,
la clasificacion del predio es Zona Rural Plana Norte.

1.12. INFORMACION CATASTRAL PREDIO:

Cedula. Catastral actual 76-111-00-01-00-00-0002-0414-0-00-00-0000
Area de terreno 0 Ha 306 m?
Area de construccion 18.0 m2
Avaluo Catastral Afio 2023 $4.479.000

Fuente: Certificado Catastral Nacional IGAC (Ver Anexo 15.2 — Certificado Catastral).
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

1.13. FECHA DE VISITA AL PREDIO: 14 de julio de 2023.
1.14. FECHA DE INFORME DE AVALUO: 05 de agosto de 2023.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
- Ficha Predial del PREDIO BLB-20-039.
- Estudio de Titulos del PREDIO BLB-20-039.
- Titulos de Adquisicion.

DOCUMENTOS CONSULTADOS
- Estudio de titulos de PREDIO BLB-20-039.
- Certificado Catastral IGAC.

3. INFORMACION JURIDICA

3.1. PROPIETARIOS:
e MARIA HERCILIA CAICEDO COLLAZOS C.C. 31.900.927 (100%)

3.2. TITULO DE ADQUISICION:

e Escritura Publica No. 2825, del 26 de noviembre de 2007, otorgada por la
Notaria Segunda de Buga.

3.3. MATRICULA INMOBILIARIA: 373-65102 oficina de registro de instrumentos
publicos - Guadalajara de Buga.

3.4. OBSERVACIONES JURIDICAS: De conformidad con el folio de matricula
inmobiliaria No. 373-65102 sobre el inmueble en la actualidad no se encuentran
registradas medidas cautelares o limitaciones.

Fuente: Estudio de titulos del predio BLB-20-039.
Nota: El presente resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

4.1. DELIMITACION DEL SECTOR: El predio est4 ubicado en la vereda el Porvenir
del municipio de Buga que se ubica geograficamente al occidente del perimetro
urbano de municipio de Buga, que limita al suroccidente con el municipio de
Yotoco, al oriente con el perimetro urbano del municipio Buga y al norte con la
vereda Palomera y el rio Cauca.
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

LOCALIZACION DEL MUNICIPIO DE BUGA — VALLE DEL CAUCA

A A
a N

Presidente of

Chambimbal

Fuente: Google Maps, Consulta: 05 de agosto de 2023,
https://www.google.com/maps/place/Buga,+Guadalajara+de+Buga,+Valle+del+Cauca

ACTIVIDAD PREDOMINANTE: En el municipio su desarrollo econémico depende
principalmente de la agricultura y ganaderia y turismo, el desarrollo de la
explotacion agricola (tierras laboradas de produccion de Cafia, algodon, platano,
cacao, maiz y frutales.!

TOPOGRAFIA: La superficie del sector es de topografia ondulada con pendientes
entre 8-25%.

CARACTERISTICAS CLIMATICAS: El sector donde se localiza el predio objeto
de estudio, se ubica en un piso térmico célido humedo. La temperatura promedio
del municipio de Buga es de 28 °C y una altura promedio de 900 m.s.n.m. ?

CONDICIONES AGROLOGICAS: El area requerida se encuentra en la Unidad
Cartografica PWBa, y cuenta con las siguientes caracteristicas:

TIPO DE PISO c : CARACTERISTICAS -
SUELOS CLIMA LITOLOGIA TAXONOMIA SUELOS EROSION
Suelos superficiales, textura
Célido Depésitos Tierra de carcavas, media y fina, acido y neutro, .
PWBa Seco aluviales mixtos Typic Durustalfs bien drenado, Ustico y alta No aplica
saturacion

1 Pégina Alcaldia de Buga https://www.guadalajaradebuga-valle.gov.co/mapas-459241/division-veredal
2 Instituto Geografico Agustin Codazzi — Subdireccién de Agrologia. Estudio General de suelos del Departamento del
Valle. Clasificacion de las tierras por su capacidad de uso, , Bogota D.C. , 1994.
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UC5uelo
[CJCA
| [ 1PWEa
[1RWEa
[ RWDai

Fuente: Estudio General de suelos del Departamento del Valle Del Cauca. Clasificacién de las
tierras por su capacidad de uso, Bogota D.C. ,1994. IGAC — Subdireccion de Agrologia.

4.6. SERVICIOS PUBLICOS: El sector cuenta con la disponibilidad de los servicios
de acueducto, energia eléctrica y gas domiciliario, los cuales se encuentran en
pleno uso en los predios donde se encuentran viviendas, los demas lotes no
cuentan aun con la respectiva conexion, la disposicion final de aguas negras se
realiza en pozo séptico individualizado para cada inmueble.

4.7. SERVICIOS COMUNALES: Los servicios de educacion, asi como los servicios
bésicos de salud, asistencias técnicas y financieras se encuentran en la cabecera
urbana del municipio de Buga.

4.8. VIAS DE ACCESO Y TRANSPORTE: El sector se ubica al occidente del
perimetro urbano del municipio de Buga, por lo cual es de facil acceso tanto
vehicular como peatonal, al predio se puede acceder en servicio particular,
publico individual (taxi) y/o mototaxi y publico colectivo (rutas intermunicipales
y veredales), a cualquier hora prestados desde el centro del municipio, cuenta
con una frecuencia de transporte aproximada de 10 minutos.

5. REGLAMENTACION URBANISTICA

5.1. NORMA URBANISTICA APLICADA: De conformidad con el Plan de
Ordenamiento Territorial del Municipio de Buga — Valle del Cauca, aprobado
mediante el acuerdo 074 del 23 de marzo de 2023 “Por medio del cual se adopta
la revision del Plan de Ordenamiento Territorial del municipio 2023-2035 y se
deroga el acuerdo 068 del 2000” y el certificado de uso del suelo expedido por la
Secretaria de Planeacion e Infraestructura del municipio de Buga, el predio objeto
de avaluo se encuentra clasificado como suelo Rural el cual tiene asignado el uso
normativo Zona Rural Plana Norte. (Ver anexo 15.3 — Certificacion uso del suelo).
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= 'm A e -

Reglamentacion del Suelo Rural

| Zona Rural Alta
| Zona Rural Media
: Zona Rural Media Norte

Zona Rural Media Sur

Zona Rural Plana Norte

Zona Rural Plana Sur

Fuente: Plano Usos del suelo - secretaria de Planeacion e Infraestructura Municipal de Buga.

De conformidad con el certificado de uso expedido por la secretaria de planeacion e
infraestructura, se establece lo siguiente:

PRINCIPAL COMPATIBLE CONDICIONADO PROHIBIDO
1.Agricultura y | 1. Consolidacion de centros | 1. Centros de acopio, | 1. Mineria excepto las
ganaderia intensiva. poblados existentes excepto | transformacion y | explotaciones de
2.Preservacion, asentamientos ubica-dos en | comercializacion subsistencia, extraccion
conservacion, zona de amenaza o riesgo no | Agropecuaria. y recoleccion a cielo

restauracion en areas
forestales protectoras
de

los rios y quebradas

mitigable.

2. Vivienda
dispersa.

3. Equipamiento social béasico.
4. Infraestructura de agua
potable, saneamiento basico,
electrificacion, alumbrado
publico, vias, TIC y distritos de
riego.

5. Servicios
recreacionales.
6. Reservorios y obras de
infraestructura asociadas

campesina

turisticos y

2. Agroindustria aislada.

3. Industria aislada.

4. Plantas de beneficio
animal y servicios conexos.
5. Granjas avicolas vy
porcicolas condicionadas al
cumplimiento de las Buenas
Practicas de Bioseguridad
Norma ICA.

6. Sistemas de Produccion
Piscicola.

7. Apertura de vias vy
caminos.

8. Vivienda campestre.

9. Mantenimiento y
rehabilitacion de vias vy
caminos.

abierto de arenas vy
gravas de rio
destinadas a la industria
de la construccién que

actualmente tienen
licencia vigente
expedida por la
autoridad

minera.

2. Introducciéon  de

especies de fauna y
flora exoticas.

6.

6.1.

Fuente: Certificado de Uso del Suelo - Municipio de Buga — Valle del Cauca.
(Ver Anexo 15.3. — Certificacion Uso del suelo)

DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

UBICACION: Se trata de un predio ubicado en la vereda el Porvenir del
municipio de Buga, el cual se accede mediante la via que comunica los
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municipios de Buga y Buenaventura, aproximadamente a 3.8 kilbmetros del
perimetro urbano del Municipio de Buga — Valle Del Cauca.

UBICACION DEL PREDIO

»

= *
-
¥ SERVIGRUAS MEDIACANOA

-
¥ Paper's JC

¥ Tienda La Mona

ilio Mecanico

Fuente: Google Earth, Consulta: 05 de agosto de 2023.

6.2. AREA DEL TERRENO: El predio objeto de avallo presenta las siguientes
dimensiones respecto a su terreno:

AREA TOTAL TERRENO: 306,00 m2
AREA REQUERIDA: 306,00 m2
AREA REMANENTE NO DESARROLLABLE: 0,00 m2
AREA SOBRANTE 0,00 m2

AREA TOTAL REQUERIDA: 306,00 m2

Fuente: Ficha predial BLB-20-039.

6.3. LINDEROS: Los linderos del area de adquisicién se relaciona a continuacion:

LINDEROS LONGITUD COLINDANTES
NORTE 7,27Tm OSORIO GUZMAN Y COMPANIA S.A.S
SUR 7,70m ZONA DE CARRETERA BUENAVENTURA A BUGA

ANDRES SERRANO TASCON (3-4)

ORIENTE 41,10m ANDRES FELIPE OSORIO GARCIA (4-5)

OCCIDENTE 42,50 m SANDRA PATRICIA ARIAS CRUZ
Fuente: Ficha predial BLB-20-039.
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6.4. VIAS DE ACCESO AL PREDIO: Al predio objeto de avaltio se accede por la via
gue comunica los municipios de Buga y Buenaventura, la cual se encuentra
pavimentada, en buen estado de conservacion y con una calzada en cada sentido.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS: De acuerdo con la visita de campo se verificd que el
predio objeto de avallo no cuenta con acometidas de servicios publicos.

6.6. UNIDADES FISIOGRAFICAS: La franja del area requerida presenta la siguiente
unidad fisiogréfica:

UNIDAD AREA -
FISIOGRAFICA (m2) | TOPOGRAFIA USO ACTUAL NORMA
1 306,00 | ondulada8-25% | Rural Residencial Zona Rural
Plana Norte

6.6. AREAS CONSTRUIDAS: La franja objeto de adquisicion predial no presenta
construcciones principales.

6.7. CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS: La franja objeto de adquisicion predial
no presenta construcciones principales.

6.8. ANEXOS, OTRAS CONSTRUCCIONES: La franja objeto de adquisicion predial
presenta las siguientes construcciones anexas:

EDAD VIDA

CONSTRUCCIONES CANTIDAD | UNIDAD | APROXIMADA COENSS-.I—I'EAS\SAI(D:IIEON OTIL
AROS (ANOS)

CAl. Enramada para vivienda (3,10m X
3,0m) Estructura en estirilla de guadua,
soportada sobre guadua. Cubierta en teja
de zinc soportada sobre estructura en
guadua. Piso en tierra. Puerta de acceso
en carpinteria de madera de (2,0m x
1,10m) cuenta con 2 ventanas en
carpinteria de madera de (0,60m x 0,50m)
CA2: Cerramiento total del predio en
postes de guadua a una altura de 1,70m
espaciados cada 2,30m y con 4 hilos de
alambre de puas.

9,30 m? 12 Bueno a regular 30

68,65 m 12 Bueno a regular 30

6.9. CULTIVOS ESPECIES: La franja objeto de adquisicion predial al momento de
visita presenta los siguientes cultivos y/o especies:

CULTIVO/ESPECIE CANTIDAD UNIDAD
Planta de Yarumo 2,00 uUnd
Planta de Papaya 1,00 und
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Planta de Andn 4,00 Und

Arbol de Guayaba 2,00 und
Planta de Limén 2,00 Und

Planta de Mango 1,00 und

Arbol de Cedro D.A.P 0,30m 1,00 Und
Planta de Platano 8,00 und

Arbol de Limén en Produccion 1,00 Und
Arbol de Mango en Produccién 2,00 und
Planta de Coronilla 1,00 Und
Planta Nacedero 1,00 und

Fuente: Ficha predial BLB-20-039.

7. METODO DE AVALUO
Para la determinacién del valor comercial del inmueble en estudio se siguen los
lineamientos normativos establecidos en el Decreto No. 1170 del 2015, el cual
compila las disposiciones del decreto 1420 del 1998, y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 0620 de 2008.

7.1. METODO COMPARACION DE MERCADO
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalto. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

7.2. METODO DE COSTO DE REPOSICION
Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avalluo a partir de
estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avaluo, y restarle la depreciacion acumulada.

Ya que no se trata de una edificacion nueva, el punto de partida sera determinar
el valor de reposicion, o de construirlo nuevo y aplicar un factor de depreciacion
fisica y la depreciacion por estado de conservaciéon, para eso se utilizaron las
ecuaciones consignadas en la Resolucion IGAC 620 de 2008, las cuales
relacionan el porcentaje de la vida y el estado de conservacion basadas en las
tablas de Fitto y Corvini, para asi hallar el valor actual de la construccion.
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INVESTIGACION ECONOMICA INDIRECTA

8.1. RELACION DE OFERTAS OBTENIDAS:
Unidad fisiografica 1
Para determinar el valor por metro cuadrado de terreno bajo el régimen normativo
de Zona Rural Plana Norte se encontro las siguientes ofertas:
ESTUDIO DE MERCADO
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO Uhjﬁl\ﬁgllgg SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA AREA(:;‘E;RB\‘O R C(C:ANZS)TRUIDA
1 3178488650 Viviana Buga Aguitas Lote $180.000.000,00 1.000,00 0,00
2 3155577164 Red Inmobiliaria Buga Puente abadia Lote con construcciones $2.500.000.000,00 10.000,00 850,00
3 3164365257 Wilson Buga La magdalena Lote 235000000 1680,00 0
4 3166202314 Jose Feghali Buga Zanjon hondo Lote $729.300.000,00 4.290,00 0,00
8.2. DEPURACION DEL MERCADO:
Unidad fisiografica 1
Método de Comparacion o de Mercado: Para determinar el valor por metro
cuadrado de terreno se realizé la investigacion de mercado de inmuebles similares
al del objeto del avallo, se encontré cuatro ofertas representativas en la zona, las
cuales se presentan a continuacion:
ESTUDIO DE MERCADO
ITEM TEL CONTACTO NOMBRE CONTACTO EEEED SECTOR DIRECCION - NOMBRE VALOR OFERTA BEE=IRIERS VALOR AJUSTADO TR B COISTRCAE
MUNICIPIO NEGOCIACION AREA (m2) VALOR (m2) AREA (m2) | VALOR/m2 VALOR TOTAL
1 3178488650 Viviana Buga Aguitas Lote $ 180.000.000 9.0% $ 163.800.000 1.000 163.800 0,00 $ - s -
2 3155577164 Red Inmobiliaria Buga Puente abadia Lote con $ 2.500.000.000 9,0% $ 2.275.000.000 10.000 146.759 850,00 $ 949900 $ 807.415.000
3 3164365257 Wilson Buga Lamagdalena Lote $ 235.000.000 1,0% $ 232.650.000 1.680 138482 0,00 $ - s -
4 3166202314 Jose Feghali Buga Zanjon hondo Lote $ 729.300.000 7.0% $ 678.249.000 4290 158.100 0,00 $ $
MEDIA ARITMETICA $151.785,16|
DESVIACION ESTANDAR 11.350,05|LIMITE SUPERIOR [ $163.135.21]
COEFICIENTE DE VARIACION 7,48%|LIMITE INFERIOR I $ 140, 435,11‘
9. INVESTIGACION DIRECTA
9.1. PROCESAMIENTO ESTADISTICO ENCUESTAS:

De acuerdo con el articulo 9 de la Resolucion 620 de 2008 del IGAC, como se
encontraron ofertas de alguna manera comparables, se pueden adoptar valores,
por lo que no es necesario realizar la investigacion directa.
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10. CALCULOS VALOR TERRENO
10.1. PROCESAMIENTOS ESTADISTICOS (METODO DE COMPARACION)

Unidad fisiografica 1

ESTUDIO DE MERCADO
. DIRECCION - VALOR
ITEM SECTOR - VEREDA NOMBRE TERRENO/m?2
1 Aguitas Lote $ 163.800
2 Puente abadia Lote con construcciones| $ 146.759
3 La magdalena Lote $ 138.482
4 Zanjon hondo Lote $ 158.100
PROMEDIO $ 151.785
DESVIACION ESTANDAR 11.350
COEF DE VARIACION 7,48%
LIMITE SUPERIOR $ 163.135
LIMITE INFERIOR $ 140.435

De acuerdo al estudio de mercado realizado se adopta el valor promedio
encontrado en la zona teniendo en cuenta las similitudes de las ofertas de mercado
con las del predio objeto de avallo, por lo cual se adopta el siguiente valor de
terreno:

UNIDAD FISIOGRAFICA UNIDAD VALOR
U.F.1 Metro cuadrado |m2 $152.000

10.2. ANALISIS DE LOS DATOS OBTENIDOS DESCRIPTIVAMENTE:

Unidad fisiografica 1

Oferta 1: Lote de terreno ubicado en el area rural del municipio de Buga, Valle del
Cauca. Cuenta con un area de 1000 m2 y disponibilidad de servicios publicos del
sector.

Oferta 2: Lote destinado a Hotel campestre ubicado en la zona rural del municipio
de Buga, en el sector de Puente Abadia. Cuenta con un area de construccion de
aproximadamente 850 m2. El predio tiene topografia plana.
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Oferta 3: Lote rural ubicado en la zona rural de Buga. A 500 metros del parque
principal de corregimiento la Magdalena. Cuenta con un area de terreno de 1.680
m2, topografia plana y disponibilidad de servicios publicos.

Oferta 4: Lote rural en venta paraje Zanjon Hondo Buga, con un area de Terreno
4.290 M2, topografia plana y disponibilidad de servicios publicos.

10.3. SERVIDUMBRES

La franja objeto de avallo no presenta zonas de servidumbre en el area de terreno
requerida.

10.4. ZONAS DE PROTECCION
La franja objeto de avalio no presenta zonas de proteccion en el area de terreno
requerida.

11. CALCULOS VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS CONSTRUCTIVOS

11.1. COSTOS DE REPOSICION
Para la determinacion del costo de la construccion se realizO mediante la
metodologia de costo de reposicion teniendo en cuenta el tipo los materiales y la
tipologia constructiva, aplicando depreciacién segun tablas de Fitto y Corvini, lo
gue produce como resultado el valor final adoptado. Para este ejercicio se tuvieron
en cuenta los costos descritos en la revista Construdata vigente y precios unitarios
tomados del sector.

11.2. DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI

Anexos Constructivos
La franja objeto de adquisicion predial presenta las siguientes construcciones
anexas:

iTEM

EDAD

VIDA
UTIL

EDAD EN %DE
VIDA

ESTADO DE
CONSERVACION

DEPRECIACION

VALOR
REPOSICION

VALOR
DEPRECIADO

VALOR FINAL

VALOR
ADOPTADO

CA1

12

30

40,00%

2,5

33,79%

$273.830,39

$92.529,48

$

181.300,91

$

181.300

CA2

12

30

40,00%

2,5

33,79%

$24.325,77

$8.219,87

$

16.105,90

$

16.100

Nota: Los valores de reposicién previamente incluidos en las tablas de depreciacion, corresponden
a presupuestos de obra determinados por andlisis de precios unitarios (APU) para cada mejora
constructiva, con fuentes de valores de insumos obtenidos de cotizaciones en el sector y de la
revista construdata vigencia 207.
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12.  CALCULOS VALOR CULTIVOS Y/O ESPECIES

12.1. SOPORTES DE VALORES DE CULTIVOS Y ESPECIES
En el &rea a intervenir se encuentran los siguientes cultivos y/o especies objeto

de avaluo:
CULTIVOS / ESPECIES CANTIDAD UNIDAD VALOR UNITARIO SUBTOTAL

Planta de Yarumo 2 und $ 16.100,00 | $ 32.200,00
Planta de Papaya 1 und $ 19.300,00 | $ 19.300,00
Planta de Anon 4 und $ 15.300,00 | $ 61.200,00
Arbol de Guayaba 2 und $ 64.300,00 | $ 128.600,00
Planta de Limén 2 und $ 38.600,00 | $ 77.200,00
Planta de Mango 1 und $ 154.200,00 | $ 154.200,00
Arbol de Cedro D.AP 0,30m 1 und $ 192.000,00 | $ 192.000,00
Planta de Platano 8 und $ 6.40000 | $ 51.200,00
Arbol de Limén en Produccidn 1 und $ 64.300,00 | $ 64.300,00
Arbol de Mango en Produccién 2 und $ 257.000,00 | $ 514.000,00
Planta de Coronilla 1 und $ 15.300,00 | $ 15.300,00
Planta Nacedero 1 und $ 40.000,00 | $ 40.000,00

TOTAL DE CULTIVOS / ESPECIES $ 1.349,500,00

13. CONSIDERACIONES GENERALES

e Al predio objeto de avallo se accede por la via que comunica los municipios de
Buga y Buenaventura, la cual se encuentra pavimentada, en buen estado de
conservacion y con una calzada en cada sentido.

e El predio esta ubicado en un sector donde hay presencia de desarrollo urbanistico
campestre-recreativo, el sector cuenta con disponibilidad inmediata de servicios
publicos basicos.

e El predio objeto de avaluo se encuentra clasificado como suelo Rural el cual tiene
asignado el uso normativo Zona Rural Plana Norte.

e Al momento de la inspeccion del predio se encontr6 que su uso actual es rural
residencial.

e El predio presenta una topografia ondulada con pendientes entre 8-25%.

e La franja objeto de avalio no presenta zonas de servidumbres en el area de
terreno requerida.

e De acuerdo a lo establecido por los decretos 1170/2015 y 422/2000, expedidos
por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Economico, el presente avalio comercial tiene una vigencia de un afio, contado
desde la fecha de expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas y
normativas del inmueble avaluado, no sufran cambios significativos, asi como
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tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

e El valor definido en este estudio es el mas probable en un contexto normal del
mercado inmobiliario, es decir donde se presenta interés de compra y venta de un
bien inmueble, sin presiones externas y manteniendo las condiciones tipicas de
transacciones comerciales por cada una de las partes interesadas.

e En cuanto a la incidencia que sobre el valor pueda tener la existencia de contratos
de arrendamiento o de otro género, asumimos que el titular del derecho de
propiedad tiene el uso y goce de todas las facultades que se derivan de éste.

e Aclaramos que el avaluador no tiene ningun interés financiero, presente ni cercano
ni de otra indole en la propiedad avaluada en este informe y no tiene interés
personal o sesgo alguno en relacidén con personas que puedan estar interesadas
en esta propiedad en la fecha.
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14. RESULTADO DE AVALUO

, . VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION UNITARIO SUB TOTAL

TERRENO

TERRENO UF1 m?2 306,00 | $152.000 $46.512.000
TOTAL DE TERRENO $46.512.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS

CAl m? 9,30 $181.300 $1.686.090
CA2 m 68,65 $16.100 $1.105.265
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.791.355
TOTAL DE ESPECIES $1.349.500
TOTAL $50.652.855

TOTAL AVALUO: CINCUENTA MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL
OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE ($50.652.855).

Bogot4, D.C., 05 de agosto de 2023.

Cordialmente,

D

OMAR ATEXIS PINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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15. DOCUMENTOS ANEXOS
15.1. ANEXO FOTOGRAFICO
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CULTIVOS / ESPECIES
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15.2 CERTIFICADO CATASTRAL

% GOBIERNO DE COLOMBIA

CERTIFICADO CATASTRA

ESTE CERTIFICADD TIENE VALIDEZ DE AC UERDD CON LA LEY 527 DE 1999 (AGDSTO
18] Dimcliva presidencial No. 02 del 2000, Ley 962 de 2005 (AnBisimites), aniodo 6, pardgralo 3.

CERTIFICADO No.: 1667-226537-60128-3945604
FECHA: 11/4/2023

El INSTITUTD GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZ| cartifica que el siguiente predio se encuentra inscrito en la base de datos catastral del

IGAC:
INFORMACION FISICA JNFORMACION ECONOMICA |
DEPARTAMENTO:75-VALLE BVALUO:S 4,475,000 |

MUNICIPIO:111-BUGA

NUME RO PREDIAL :00-01-00-00-0002-0414-0-00-00-0000
MUME RO PREDIAL ANTERIOR: (10-(+1-0002-0414-000
DIRECCION:EL PORVENIR

MATRICULA: 37365102

JARE A TERRENO:0 Ha 306m2

IARE A CONSTRUIDA: 18.0 m2

INFORMACION JURIDICA
MOMERO DE PROPIETARIO MOMERE DE LOS PROPIETARIOS TIPO DE DOCUMENTO | NOMERO DE DOCUMENTO
1 MARIA HERCILIA CAICEDO COLLAZOS CEDULA DE CIUDADANIA 31900827
TOTAL DE PROPIETARIOS: 1

El presente certificado se expide para Al Interesado.

Mailia flejanidra Faarein Hamand ez

tefe tHicia de Belién com el Cludadann

MOTA:
La presanie infarmacdn no sirve coma prueba para establecer aclos consluives de pasesidn,

D confarmidad con & arlioda 2.2 2 2 8 del Deceedo 148 de 2020, Inzaipoin o incopomcidn catasial La infarmacidn calasiral resuliads de los pocesos de brmacidn, aclualizacdn o
eansan adin se insoilird o incapamrd en kA base catasiral con B fecha del acko adminisraivo que o ordena.

Pamgmbo. La insoripdon en el catasho no constituye lilulo de daminia, ni sanes los vidos de popiedad o B 1@dicdn ¥ no puede alegans & comd axcepadn oonira el que prelenda lener
mejor derecho a la popiedad o posasidn del pedia.

La base de dates dd 1IGAT no incliye informacidn de los calaskas de Bogatld, Barranquilla, Cali, Medelin, Santa Mada, Asnenia - Quindio, los Municipios de AnSaquia, el Area
Matapalitana de Caniro Oocidenie La base de datos del IGAC ne induy & infarmacidn de los catastros da Ecsa‘.i. Bararquila, Cali, Madelin, Santa Marta, los Municipios de Anliogua,
el Area Matropolitana de Centm Doadente [AMEO), &l Area Marapoilana de amen'arEa {AMB |, el Area Mevropolitana de Baranquila (Los Municipios de Galpa, Pueno Colombia
y Matambo dal Dagaramean o de ABantico), la Gobemnacidn da Valle (Los Muricpios de Acald, Ans ermanuéve, Angalia, Baivar, Candelara, Cafago, Dagua, B Agula, B Cairg, EI
Dovia, Florida, Guacari, La Viclara, Obanda, Paliira, Padera, Restiepa, Roldanille, Sevilla, Tora, Tula, Versales, Yumbo del Deparamento del Vale dal Cauca ), de Depadamenio
de Cundinamarea o Municigios Abdan, Anapoina, Anolairna, Arbetier, Bluima, Cachipay, Caqueza, Carmen De Canuga, Chaguani, Chipaque, El Cdeqic, Bl Paddn, El Rosal,
Facatafivi, Fameque, Fosca, Foquens, Fusagasugh, Gachald, Gachela, Gama, Granada, Guaduas, Gualaita, Guayabal de Siquirma, Guayabetal Jerusalén, Junin, La Mesa, La
Pakna, La Padia, Lenguazague, Marta, Medina, Narife, Nemaoohn, Nirtaima, Nocama, Wenaca, Pairme, Pand, Paralebuens, Pasea, Puli, Ouebradanegra, Quetarme, Quipibe, Apula,
San Antonio Del Tequendama, San Cayetana, San Juan de Rioseco, Sassima, Sesqule, Sivania, Scacha, Subachoque, Supatd, Susa, Sutatausa, Tausa, Tena, Tenjo, Tibacuy,
Tibirla, Tocaima, Ubaka, Ubat, Une, Vargara, Vani, Villagdmeaz, Villapiredn, Villala, Viold, Yacopd, Dpachn, Dpaquich, Snceleo dd Depadamento de Suere, Dicuta da Dépafaméanio
de Node de Santander, Manizales del Depaamenia de Caldas, Neiva ded Depatamenio de Hula, Sanla Fosa de Cabal del Depariamenio de Risarada e bagué del Depanamento de
Talirna, al no ser de compelenca de esta enlidad.

La veracidad del presente documenio puede ser consialada en la pagina wel:
hilps: Mramites. gac gov.ooigelramilesy sarvicosh sidaP roducioshvalidarPraductos seam, can el ndmaro dal ceriicado calasial.

Ante cuaquier inquisiud, puade escdbir al cores decininico contackenos@igac gov.es.

Pagina 1de 1

oo 0 8 441 S 8 Gt 399 3000 Bt 91029 - 90020 B ot 018 e g g vem
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15.3 CERTIFICADO USO DEL SUELO

Lid, AY.CATDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARADE BUGA @
Secretarin de Planeacion :
WIT 881 -380.053-5

BUCA
Fhges

Guadalajara de Buga, Miercoles, 05 de Abril de 2023 :
Al contestar por favor cite estos dates:;

*202314000039571*

Radicado No.: *202314000038571%
Fecha radicado: 05-04-2023

Sefior

ESTEBAN JOSE OBANDO MERA,

Director Predial y de Reasentamisntos
Concesionaria Unian Vial Camino del Pacifico S.A.S.
Calle 89 No. 14-49 Piso 4 Torre EAR i
Bogota D.C.

Asunto: Respuesta a su solicitud de certificaciones de uso del suelo
comunicacién sacyr GP 0044, Radicado en ventanilla Unica con el No 33412

Cordial saludo,
Por medio de la presente se adjunta CONCEPTO DE USO DEL SUELQ para los

predios relacionados en el oficio GP0044 enviado via E-mail &l dia 27 de marzo de
2023 a esta dependencia.

ARIO DE PLANEACION
LDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA

Carrera 13 No. 6 — 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valle |
Pdgina web: www.guadalajaradebuga-valle.gov.co
e-mail: splaneacioni@guadalafaradebuga-valle. gov.co
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ph), AT,CALDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARA DE BUGA @
Secretaria de Planeacion
MIT i -380 -5

BUGA
*igat

CERTIFICADO DE US0O DEL SUELQO No 028
EL SUSCRITO SECRETARIO DE PLANEACION MUNICIPAL

CERTIFICA QUE:

1. El Municipio adoptd la revision del Plan de Ordenamiento Territorial mediante
Acuerdo 074 del 23 de marzo de 2023, el cual reglamentd los usos del suelo
rurales delimitando las respectivas areas de actividad en el plano FR-01.

2. Los predios identificados en la siguiente tabla se encuentran clasificados como
parte del SUELO RURAL.

' : i poc.
Mo. | CEDULA CATASTRAL FMI : TITULAR IDENTIFICACION
MUNICIPIO
1 |761110001000000020050000000000 | 372-44636 | GUADALAJARA DE
BUGA
2 |761110001000000020051000000000 | 37320027 | ot oncrics RENGIFO o aggsrrry
3 [751110001000000020052000000000 | 373-114008 | ACYNIS LTDA NIT. 850081388-0
CRUZ CORREA
4 | T61110001000000020054000000000 | 373-20749 MARGARITA-MARIA GG, 38850108
5 [ 761110001000000020055000000000 | 37580645 | SOTO CRUZ AMPARO | CC. 29282208
COMOLSA,
& | 781110001 000000020057000000000 | 373-15912 COLOMBIANAS DE NIT, §020250
MOLDEADOS
VILLALOBOS
7 1 TE1110001000000020058000000000 | 373122629 VASGUEZOROZCO ClAS | MIT. 200025164-2
- . ' SEN
£ | 7811100010000000200590000000400 | 373-19340 ﬁtﬂﬁﬁ ROJAS CC. 2506724
37398080/ VILLALOBOS
9 |761110001000000020060000000000 | 2/ <" VASQUEZOROZCO CIAS | NIT, 800025184-2
37326314 | s
GARTHER CRUZ
A0 | 761110001 000000020361 000000000 §373-24111 MARTHA LEMURIA CC, M187336
CANADE AZUCARY
11 | 761110001000000020062000000000 | 37345236 | Gapin HEAZIC NI 500215062

| Carrera 13 No. 6 - 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valle |
Pagina web: www.guadalajaradebuga-valle.gov.co
e-mail: splaneacion@guadalafaradebuga-valfe.gov.co
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1) s ALCATDIA MUNICIPAL DE GUADALATARA DE BUGA
Secreraria de Planeacion

-

BUGA
MIT 8&1-5330.13.5 &k ; £
MEJIA IBANEZ OSCAR |
HUMBERTO [
MEUIA IBANEZ YOLANDA | &5 78196973
MEJIA IBAMEZ JORGE- 1:‘:' 76157563
12 | 76111 00010000000 20063000000000 | 37384583 ENRIGUE .
MEJIA IBANEZ GERMaN | C5- 80407161
CC. 39776617
MEJIA IBANEZ MARTHA- CC. 791543099
STELLA C.7
MEJIA IBAMEZ ALVARD :
: : OSORIO GUZMAN ¥
13 [7E1110001000030020064000000000 373102308 COMP&N&?_ ENC. CC. 815004885 .?
WVELASQUEZ OSFINA !
| OSCAR CC. 2728420
14 {761110001000000020084000000000 | 37320750 | ochbuiErALUZ. |GG o1ond20,
MARINA
BETANCOURT
RODRIGUEZ MARIA _
RODRIGUEZR CC, 20028952
15 | 761110001 000000020025000000000 | 373-20078 BETANCOURTH CC. 12411559
FERNANDO CC. 31199696
ESCOBAR GOMEZ ALEA
LILIANA
16 | 761110001000000020055000000000 | 373-22639 CARIQCA S.A, NIT. 8150008638
17 | 761110001000000020087000000000 | 373-22666 Eﬁgggg MORALES CC. 16459345
18 | 761110001000000020101000000000 | 373-29186 | AC ¥ MS LTDA. NIT. 500081388-0
19 | 761110001000000020121000000000 | 373-86485 | LUBRYCOD Y GIA LTDA | NIT. 5150032662
20 | 761110001000000020153000000000 | 373-47147 EEGQRE‘LEEASSQ”E” NIT. 890323024
21 | 761110001000000020154000000000 | 373-80946 | CRUZ SOTO MARCELA | GO, 31641246
22 | 761110001000000020155000000000 | 373-85047 EESﬁESDTD CARLOS | op 14896027
CANADE AZUCAR Y
23 | 761110001000000020156000000000 | 373-0025072 | SARADEAZUG NIT. 800215062
CANADE AZUCAR Y
24 | TE111000100000002041 57000000000 | 373-45235 CEREALES S.A. MNIT. 800215062
26 | 761110001000000020160000000000 | 3730058382 | HINCAPIE HENAOYURT T 4055778054
6 | 761110001000000020173000000000 | 373-60860 | SUPERAGRO LTDA. NIT. 800047821-5
SENA SERVICIO NIT.
27 | 761110001000000020316000000000 | 37326652 | Spmitoir i D530000241
VILLALOBOS
28 | 761110001000000020317000000000 | 373-19338 | VASQUEZOROZCO CIA- | NIT. 500025164
S AL
29 | TE1T1100010000000203 190000006000 | 373-86569 BISERTA S A MNIT, 800012476-9

Carrera 13 No. 6 — 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valle |
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

AT.CATDIA MUNICIPAL DE GUADATLAJARA DE BUGA @
Secretaria de Planeacion

; y BUGA
MNIT 33-350.033-5 l;*k : E—
| 30 |761110001000000020322000000000 | 37389948 | CRUZ SOTO VIVIANA | CC. 26286066
31 |761110001000000020323000000000 | 373-88423 g‘fﬁém NIETO JUAN | eope
ESTACION DE SERVICIO
32 | 761110001000000020324000000000 | 37389890 | o Bionin Loms, NIT. 891302008
33 | 761110001000000020325000000000 | 373-89844 iﬁlﬁfomﬁ GUIBO e 2728060
. GONZALEZ OREJUELA
MARIA DEL MAR CC. 1115067322
34 | 761110001000000020326000000000 |373-88720  [MERINEE-NAR | o8 T
ENRIQUE

l] 35 | 7811100010000000:20386000000000

36 | 761110001000000020387000000000

37 | TE1110001000000020383000000000

38 [ 761110001000000020389000000000

39 | 761110001000000020320000000000

40 [ TE1110001000000020391000000000 | i

41 | 761110001000000020392000000000

42 1 781110001 000000020393000000000

43 | 781110001000000020324000000000

44 | 761110001000000020355000000000

45 | T81110001000000020396000000000

45 | T61110001000000020397000000000

47 | 7&1110001000000020395000000:000

48 | 781110001000000020399000000000 '

49 | 7611100010000000204G0000000000

S0 | 761110001000000020401000000000

| Carrera 13 No. §- 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valle |
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

s, ATCALDIA MUNICIPAL DE GUADALAJARADE BUGA @
Secretaria de Planeacion

BUCA
MIT B8 -350033-5 = E 3
P85.
2. Otras actividades.
MES/MTOMT M7 27 3T 4TS,

Usos Complementarios:
1. Servicios Administrativos.
N&2.
ROO/R91/RO3.
594,

Usos Restringidos:
1. Agricultura, ganaderia, silvicultura v pesca.
ADAD2IADS.

Usos Prohibidos:
1. Urbanizacién y parcelacidn para vivienda.
2. Industria Pesada.
C19/C20/C23/C24,
3 Servicios de alto impacto referidos a la prostitucion y actividades afines.

Estos usos del suelo se aplican en el siguiente pradio:

. DOC.

Mo CEDULA CATASTRAL FMI TITULAR IDENTIFICACION
SENA SERVICIO NIT,

27 | 761110001000000020316000000000 | 373-26652 | 1) o £ £0099990341

3.3. USOS DEL SUELO PARA PREDIOS UBICADOS EN AREA DE ACTIVIDAD
“ZONA RURAL PLANA NORTE - ZRPN".

Uso Principal:
1. Agricultura y ganaderia intensiva.

2. Preservacion, conservacion, restauracion en areas forestales protectoras de
los rios y quebradas,

Uso Compatible;
1. Consolidacidn de centros poblados exlstentes excepto asentamientos ublca-

dos en zona de amenaza o riesgo no mitigable.
2. Vivienda campesina dispersa.
3. Equipamiento social basico.

Carrera 13 No. 6 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext. 1550, Guadalajara de Buga - Valle
Pigina web; www.guadalajaradebuga-vaile.gov.co
e-mail: eplaneacioni@guadalajaradebuga-valle.gov.co
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

4, AT,CALDIA MUNICTPAL DE GUADALAJARA DE BUGA @
Secvetaria de Plameacion
HIT BH-350033-5

BUGCA
EhGet

4. Infraestructura de agua potable, sansamiento basico, electrificacian, alum-
brade pablico, vias, TIC v distritos de riego.

Servicios turisticos y recreacionales,

Reservorios v abras de infraestructura asociadas.

o o

Uso Condicionado:

1. Centros de acopio, transformacian y comercializacién agropecuaria.

2. Agroindustria aislada. :

3. Industria aislada.

4. Plantas de beneficio animal v servicios conexos.

5. Granjas avicolas y porcicolas condicionadas al cumplimiento de las Buenas
Practicas de Bioseguridad Norma ICA.

6. Sistemnas de Produccién Piscicola.

7. Apertura de vias y caminos.

8. Vivienda campestre.

9. Mantenimiento y rehabilitacién de vias y caminos.

Uso Prohibido: .
1. Mineria excepto las explotaciones de subsistencia, extraccion y recoleccion
a cielo abierto de arenas y gravas de rio destinadas a la industria de la cons-
fruccion que actualmente fienen licencia vigente expedida por la autoridad
minera.
2. Introduccion de especies de fauna v flora exéticas.

Estos usos del suelo se aplican en los siguientes predios:

5 DOC.
Ne. CEDULA CATASTRAL FMI TITULAR IDENTIFICACION
OS0RIO GUZMAN Y
13 ?611101}51DUGGGDBZUU&UUUUUGUGII{I' 473-102306 COMPANIAS. EN C. CC. 815004885

FREDIOS EN ZONA RURAL PLANA NORTE - ZRPN

l
35 l TE1110001000000020386000000000

36 | YE1110001000000020387000000000

37 | 761110001000000020385000000000

38 | 7e1110001000000020389000000000

39 } T61110001000000020380000000000

| Carrera 13 No. 6 - 50, Tel: 2377000, Fax: 2377000 Ext, 1550, Guadalajara de Buga - Valle |
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I ‘ CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.4 PUNTOS DE INVESTIGACION DEL ESTUDIO DE MERCADO

A continuacion, se presenta la ubicacion de los puntos de investigacion del estudio de
mercado presentado en la seccién 8.2 del informe.

J

Chambimbal

*Oferta 2

Oferta 4

“TLa Habana

15.5 DEPRECIACION FITTO Y CORVINNI OFERTA DE MERCADO

ESTADO DE
o . EDAD EN % DE VALOR VALOR VALOR
ITEM EDAD VIDA UTIL VIDA CONSE'\ITVACIO DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO VALOR FINAL ADOPTADO
Cc1 15 100 15,00% 2 10,93% $1.066.555,00 $116.624,59 S 949.930,41 | $ 949.900
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.6 PRESUPUESTO CONSTRUCCIONES ANEXAS

Al: Enramada para vivienda (3,10m x 3,0m) Estructura en estirilla de guadua, soportada sobre
guadua. Cubierta en teja de zinc soportada sobre estructura en guadua. Piso en tierra. Puerta
de acceso en carpinteria de madera de (2,0m x 1,10m) cuenta con 2 ventanas en carpinteria de
madera de (0,60m x 0,50m)
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 9,30] $ 2.942,00 | $ 27.360,60
Excavacion manual profundidad de 1a 2 m m3 1,86( $ 32.198,00 | $ 59.888,28
ENRAMADA $ -
Cubierta en teja de zinc m2 9,30| $ 57.611,00 | $ 535.782,30
Estructura para cubierta en Guadua m2 9,30( $ 43.388,00 | $ 403.508,40
Cerramiento en esterilla de Guadua ml 30,50 $ 2.614,00 | $ 79.727,00
Puerta en madera Un 1,00( $ 195.000,00 | $ 195.000,00
Ventanas en madera m2 0,60| $ 106.930,00 | $ 64.158,00
MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 32,00( $ 25.741,00 | $ 823.712,00
Total Costo Directo $ 2.189.136,58
Administracion 5% $ 109.456,83
Imprevistos 3% $ 65.674,10
Utilidad % $ 153.239,56
Total AlU 15% $ 328.370,49
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 29.115,52
Total $ 2.546.622,58
Cantidad (m2) 9,30
Valor adoptado $ 273.830,39
A2: Cerramiento total del predio en postes de guadua a una altura de 1,70m espaciados cada
2,30m y con 4 hilos de alambre de puas.
Desglose del item | unidad | cantidad |  valorunit | Valor por APU
PRELIMINARES
Replanteo m2 68,65| $ 2.942,00 | $ 201.968,30
Excavacion manual profundidad de 1a 2 m m3 13,73 $ 32.198,00 | $ 442.078,54
CERRAMIENTO $ -
Alambre de puas ml 274,60 $ 779,00 | $ 213.913,40
Guadua ml 52,70| $ 3.144,67 | $ 165.724,11
MANO DE OBRA $ -
Hora Cuadrilla AA Hc 16,00( $ 2574100 | $ 411.856,00
Total Costo Directo $ 1.435.540,35
Administracion 5% $ 71.777,02
Imprevistos 3% $ 43.066,21
Utilidad 7% $ 100.487,82
Total AlU 15% $ 215.331,05
IVA sobre utilidad (19%) 19% $ 19.092,69
Total 3$ 1.669.964,09
Cantidad (ml) 68,65
Valor adoptado $ 24.325,77

Fuente: Elaboracién propia — APU con base en la Revista Construdata.
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

15.7 PRESUPUESTO CULTIVOS Y/O ESPECIES

INVESTIGACION DE PRECIOS DE FRUTALES

. . Desarrollo Produccion Decadencia
Cultivo / Especie
Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo Bueno Regular Malo
Papaya $ 19300 $ 13.500| $ 2900 $ 32100| $ 22500 $ 3.400| $ 12900 | $ 9.000 | $ 1.900
Guayaba $ 38600 $ 27.000| $ 5800| $ 64.300( $ 45.000 | $ 6.700| $ 25700 | $ 18.000 | $ 3.900
Limén $ 38600( $ 27.000| $ 5.800| $ 64.300| $ 45.000| $ 6.700| $ 25.700| $ 18.000| $ 3.900
Mango $ 154.200| $ 108.000| $ 23.100| $ 257.000| $ 179.900| $ 27.000| $ 102.800| $ 72.000 | $ 15.400
Platano $ 6.400 | $ 4500 | $ 1.000| $ 10.700| $ 7500 | $ 1.100 | $ 4300 $ 3.000| $ 600
Limén $ 38.600| $ 27.000| $ 5.800| $ 64.300| $ 45.000| $ 6.700| $ 25.700| $ 18.000| $ 3.900
Mango $ 154.200( $ 108.000| $ 23.100| $ 257.000( $ 179.900| $ 27.000| $ 102.800| $ 72.000| $ 15.400

Fuentes Precios:

* Manual de Valores Unitarios para el Proyecto Hidroeléctrico El Quimbo, Comisién Tripartita IGAC - Emgesa S.A. ESP - Propietarios, marzo de 2010. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacion del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co

* Asociacion Hortifruticola de Colombia. www.asohofrucol.com.co

PRECIO ADOPTADO PARA LAS ESPECIES MADERABLES

(DAP) Diametro a la Altura del Pecho (m)
Tipo de Madera | Menor o Igual a Mayor o igual a
0,30 0,31- 0,59 0,60 - 0,80 0.81

Primera $ 192.000 | $ 440.000 | $ 1.065.000 | $ 1.741.000
Segunda $ 78.000 | $ 182.000 | $ 440.000 | $ 719.000
Sombra $ 40.000 | $ 91.000 | $ 220.000 | $ 359.000

Especie Tipo de Madera DAP (m) Valor Adoptado
Arbol de cedro Primera 0,30 m $ 192.000
Nacedero Sombra 0,10 m $ 40.000

Fuentes Precios:

* Universidad del Tolima. Cadenas Forestales en Colombia.
http://maderas.ut.edu.co/comercializacion/pagina_com_items.php?tema=5.&subtema=5.4&item=5.4.1

* Ministerio de Agricultura. Ventanilla Unica Forestal.
https://vuf.minagricultura.gov.co/Style%20Library/StylesVUF/Index.aspx

* Federacion Nacional de Industriales de la Madera. https://fedemaderas.org.co/

* IndexMundi. Portal de datos que recopila hechos y estadisticas.
https:/mmw.indexmundi.com/es/precios-de-mercado/?mercancia=madera-dura&meses=60&moneda=cop

* Organizacion Internacional de las Maderas Tropicales. https://mw.itto.int/es/

INVESTIGACION DE PRECIOS DE OTROS CULTIVOS / ESPECIES

Cultivo / Especie Valor Unitario Unidad
Yarumo $ 16.100 Un
Anon $ 15.300 0
Coronilla $ 15.300 0

Fuentes Precios:
* Establecimiento, Manejo y Utilizacién de Recursos Forrajeros en Sistemas Ganaderos de Suelos Acidos -

CORPOICA. Actualizado IPC.
* Agronet - Red de Informacién y Comunicacién del Sector Agropecuario Colombiano. www.agronet.gov.co
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15.8 ANEXO INDEMNIZACIONES ECONOMICAS

l. CALCULO DANO EMERGENTE:

Notariado y Registro: De conformidad con el protocolo para avaluos rurales proyectos
5G ANI de fecha 05/04/2022, El valor de Notariado y Registro, sera reconocido 100% por
el solicitante, por lo cual no se estima un valor para este concepto.

Impuesto predial: se reconocera de forma exclusiva para la adquisicion total de predios,
de conformidad al valor del impuesto predial y, de forma proporcional de acuerdo con el
trimestre en que se elabore el Avaluo, asi:

1o Trimestre: del 10 de enero hasta el 31 de marzo, se reconocera el 75%
20 Trimestre: del 10 de abril hasta el 30 de junio, se reconocera el 50%

30. Trimestre: del 1o de julio al 30 de septiembre, se reconocera el 25%
40 Trimestre: del 1o de octubre al 31 de diciembre, se reconoceréa el 0%.

Avaluo Catastral 2023 $ 4.479.000,

Tarifa impuesto predial Buga: 3.5 Mil

Impuesto Predial 2023: $ 4.479.000*0.0035=$ 15.676
Impuesto Predial= $ 15.676*25%=$ 3.919

Il CALCULO LUCRO CESANTE:

El propietario no presento soportes para el célculo de indemnizacion por este concepto.

. VALOR TOTAL INDEMNIZACIONES
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1. DANO EMERGENTE
ITEM MONTO COMPENSADO OBSERVACIONES
1.1 Notariado y Registro S0
1.2 Desmonte, embalaje, translado y montaje de bienes muebles $0
1.3 Desconexion de servicios publicos $0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento provisional $0
1.5 Impuesto Predial $3.919
1.6 Adecuacidn de dreas remanentes $0
1.7 Perjuicios derivados de la terminacidn de contratos $0
DANO EMERGENTE $3.919
2. LUCRO CESANTE
2.1 Perdida de utilidad por contratos que dependen del inmueble objeto de adquisicion S0
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas $0
LUCRO CESANTE $0
3. INDEMNIZACION
TOTAL INDEMNIZACION [ $3.919]
SON: TRES MIL NOVECIENTOS DIECINUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
OBSERVACIONES: El presente informe complementa el Avaltio Comercial elaborado el dia 05 de agosto de 2023, por solicitud directa de la CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL
PACIFICO.
Bogota, D.C., 05 de agosto de 2023.
Cordialmente,
oM LEXIS RINZON RODRIGUEZ WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942

Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avaltios de Colombia
RAA AVAL-1014242133
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ANEXO ACTA COMITE DE AVALUOS
CORPORACION LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA
COMITE TECNICO DE AVALUOS CORPORATIVOS
ACTA N° BLB-20-039

En Bogoté, D.C. siendo las 08:00 a.m. del dia 05 de agosto de 2023, se reunieron en la sala de juntas de
la Corporacion, previa convocatoria, los miembros integrantes del comité de avallos comisionado en el
contrato celebrado con CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO y CORPORACION
LONJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA:

MIEMBROS COMITE AVALUOS

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR
WILLIAM ANDRES CASTANEDA PALACIOS.
OMAR ALEXIS PINZON RODRIGUEZ.
JORGE EDUARDO FORERO TORRES

Actiio como presidente del Comité Omar Pinzén.

Inmuebles objeto de estudio:

item N° Avaluo Municipio Numero Predial y matricula inmobiliaria
1 BLB-20-039 Guadalajara de | 76-111-00-01-00-00-0002-0414-0-00-00-0000
Buga 373-65102
, , VALOR
DESCRIPCION UNIDAD | DIMENSION | 1o SUB TOTAL
TERRENO
TERRENO UFL | m [ a0 | $152000 $46.512.000
TOTAL DE TERRENO $46,512.000
CONSTRUCCIONES ANEXAS
CAL m 930 $181300 $1.686.090
CA2 m 68,65 $16.100 $1105.265
TOTAL DE CONSTRUCCIONES ANEXAS $2.791.35
TOTAL DE ESPECIES $1.349.500
TOTAL $50.652.855

AVALUO DEFINITIVO ADOPTADO

AVALUO DEL PREDIO $ 50.652.855
INDEMNIZACIONES DANO EMERGENTE $ 3.919
INDEMNIZACIONES LUCRO CESANTE $ -

TOTAL $ 50.656.774

SON: CINCUENTA MILLONES SEISCIENTOS CINCUENTAY SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA
Y CUATRO PESOS MONEDA CORRIENTE ($50.656.774)
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CORPORACION LONIJAS INMOBILIARIAS DE AVALUOS DE COLOMBIA

SOLICITANTE: CONCESIONARIA UNION VIAL CAMINO DEL PACIFICO.

Se inicid la sesion con la exposicion del Comisionado, Sr. Omar Pinzén, sobre las caracteristicas generales
y particulares del inmueble identificado con cédigo interno BLB 20-039 y folio de matricula 373-65102,
ubicado en el Municipio de Buga, Valle del Cauca, Sector rural, aportando la recopilacion de toda la
informacion relacionada con las especificaciones del inmueble, fundamentalmente ubicacién en suelo rural,
area de terreno y construccion, calidad de materiales utilizados en las construcciones, estado de
conservacion, normas e infraestructura urbanisticas, usos permitidos, alturas e indices de construccion
permitidos, analisis econdmico para llegar al valor de avalto asignado y demas factores propios aplicables
a este tipo de inmueble.

Los miembros del Comité participaron activamente en los analisis de este estudio, expresaron sus
diferentes conceptos sobre el mismo, haciendo relacion, igualmente, a la metodologia utilizada
especialmente la referente al Método de comparacién o de mercado, al método de costo de reposicion a
nuevo, depreciacion por método Fitto y Corvini, método potencial de desarrollo, realizando los ejercicios
aplicables dentro de esta metodologia y como conclusion obtenida del justiprecio comercial se obtuvieron
los resultados para valor de area de terreno, valor de construccién, valor de cultivos y especies, contenidos
en el informe valuatorio.

Terminado el analisis y obtenidas las conclusiones de estos estudios, fueron aprobados por dicho comité

los avallios anteriormente mencionados, se levant6 la sesion, siendo la 09:00 a.m. del dia y fecha arriba
mencionados.

COMITE DE AVALUOS

WILLIAM CASTANEDA
Perito avaluador Miembro Comité
Representante Legal RAA AVAL-1023963942
Corporacion Lonjas Inmobiliarias de avalios de Colombia

RAA AVAL-1014242133

=

LISANDRO CASTANEDA SALAZAR JORGE EDUARDO FORERO TORRES
Miembro Comité Miembro Comité
RAA AVAL-79425497 AVAL-1033759954
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NORMATIVIDAD REGULATORA PROCEDMEENTE DE ADSFUIICHEN PREDIAL POR RROTIVIS DE LTIAGAD PR

LEY A DE 1.989 (Esvero 11)
porla cual se dickan novmas solife planes de desarrollo municipal,

compraventa y empropiaclin de blenes y se dictan stras disposleipnes.

EL CONGRESD DE COLORAA,
EECRETN
CAPITLILC I

D4 i3 adeuisicidn de bienes por
enzlanaciin wokmtarks y par eaproplncidn

"Serd sustepible de adquigicion o expro

piaciin tankeo ei'i:lem- devechn de dominio ¢ sus olementos consiluihgs
coem ks demas derechos regles”

ARTICULD 107, subrogado por el articulo 58 de la Loy 388 de 1597,
ARTICULG 11°. Subrogada por el Articubo 53 dala Loy 388 de 1997,
ARTICULD 17°, Subrogadn por ¢l articulo 50 dela Ley 389 de 1997,
ARTICULD 13, Los indsos 2o, 30, ¥ Ao, Fuoron der

W,vmmmseh:hqm en 3 presante
adiquirenta, previa las autorgaciones estatuiae

vEados por el mimeral 1o, del articuls 132 che la Lay 388 de
edicidn. “Comesponderd i representante legal de ba entidad

"Bl ofidio qun dizsponga una adquisicion sevd Buorito P b entidad sdquirente e o fofba de matriada
inmobiliara del inmoebie dentro de bos chweo (5] dias hibiles HEuientes 3 su notificadon. Los inmuehles a5
afectados quedardn fuers dal comerdio & partic de b facha de 13 Eripcldn, v mientras sulysisia, MinEs
dltoridad podrd conceder Beenda de construeodn, de whanizacidn, o permiso de funcdonamiento por primera

V2L para cealquier establackmiento induswrial o comercial sobre of inmueble objeto de 1y ofesta diz compra. Los
fue s2 expidan no shstante esta prohibickin serdn nulos de pleno derechy =

Micone, Cadig G, Ariculo. 665 'Dmm#nredetdmrwremnsmtramm::m'numpmnu
detorminads persong.

“Son derechos realos el de denini, &l de tmramncia, ks de wsuirncio, uso o habilacidn, b de e T
acthas, &l de pvenda y ol de hipoleca, De saton derechos nacen [as scciones reclas™
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"Onoigada la escriturs pliblica de COMEMAvE
soficitada, en & Oficing da Reglsire de Instrumentos Puiblicos, previs cancelacidn de I Foscripsitn 2 i cual
refiere el articulo 13 de fa presents ley.

“Realizada I entrega real y material dal inmuehle a ks antidsd adouirante ,

Lerminos previstos en ol conbrato, B cumpliniento da i obligacion de transferis el daminic ser acreditard
mediante copia de la eseritura plblica a en el folio de maticuda iInmohiliarka

en &l cual conste que se ha pedectionada i3 endajenacidn ded inmuable, libra ds tadg Bravamen o condiciin, sin
Perjuicio de que la entidad adquirente se subrogue ey hipoiera exiotsnte®.

el pago del precio se electuard en log

ARTICULO 157, B indiso 10, fue sustiido ENpresamante segun & mmarsd 2 del artiodo 138 e la Ley 302 ds

31937, "H precio maxima de adepiisichin serd e fijlado por af Wstitua *Apustin Codazs® o por ln entidad que
cumpla sus funciones, de conformidad con & articuls 18 de 1z presante ley. ta forma de pego, en dinern

"5 quedare un saldo di precie pendiente de pago al inomento de ORCHRAr la esoritura pliblics de comgravents,

ta entidad adguirents deterd entregar simultineamente una garantiz bancaria ncondicional de pagn ded

mismo. La exlstercia del saldo pendiemie no dar accidn de resoluckle da contrata, sin perjulcio fol eabro del
saldo por 2 via ejecutiva

“Facfiltase a los establecimientos bancarios PrFa BN B35 garantizs de que trala ef indse anterior,

“El ingreso obtenido por la enalenacion de los inmusables 3 los cuales se refiore i presente Ley no constinye,
para fines trbutarios, renta gravabie ni Eanancia ocasionad, skempre v cuando fa negociackin se prodiz por la
wia de la enajenacidn woluntariz=1"0

ARTICULG 36* “Para los efectos da ta prescote Ley, los representantes legales de las personas ncapace; de

celébrar negodos podrdn enajenar directamente # la entidad adiuirente los Inmuehies de propledad de su
Fepresentados, sln necesidad de autoriacion Judicial ik v emaie en pithlica subasta, sempre ¥ ciando medie el

wiito buens de un defensor de menores did Instituto Colomblang de Bienestar Familiar, e el caso de o
menares y del personera municpal en of caso de los ncapaces™

“mrmm.yhmmmmmmwm

VW ip e Sroprasia el Dutici, en ramienobs e proners o2 felvero de 1990 dectard Ingxegrallile af inciso oot dof ariboate I3 porgae
"EE OTEFOE WINE X 8 i impmerin macloial, g por e conaui ety SErsoned, el feuer isiniclisg pubmnaitiil g oo
Jarfawentaria, cown ocseili " Ff faciss en sl docin; “Elinpmso e por ke Enaferacier de bor dmiusebiler a ko cumles si gt
Kx prwesae Ly o MRS, prn fser O (Desa o, s Frovable ml panovcls Geariormal, skniive p owoko Ay napocTici 2 proisrd por by

Wi e B esaboacidn vekarario”, Posteriormenis, of oriicils 15 e fo Lep (05 e 100 o oneapnd do s, il sooit e s i,
aeshrmamido el areor o,
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ARTICULO 17° “Si fa venta no se pudinre perfecclonar
autonzar ba esorilura cormespondienis skermpre ¢ cua
Sumas fiecesarias para alendor |as ohligaciones fls
entregue. El notario las raritics inmedistamente 3
de simple dapdeits si hubiere una feclamaciin pen

por la falta de algin comprobante fizcal, ef notario podra
ndo la entidad adouirente descuente del ek de venls las
ales pendientes, en cuantias certificadas por e fisco, ¥ se lay

Hisco correspondienie, of cual ks rechics A Lk de pagooo
dirmle.

“El notanio poded sutarizar B3 escriturs atin b o totafided del peedo no fuere sefidente pars atender o
obligationes flscafas™!

ARTICULD 18", Derogads por & mmeral 10, ded articube 138 da 12 Ley 338 dn 1997,

ARTICULD 19", Derogado por e susneral 16, el articube 138 do Ia Ley 328 de 1997,

ARTICULD 307, “La exproplacidn, por los metives emanclados en e arliculo 10 da I prisente dey, procederd:

1 1. "Cuandovendere el timing pana cebebrar contrato de promiesa de EHRpraventa o de comgravents v no
Fuere ampliade openunamente. sin aue 52 hwbieren celebeada diclyas contrates, 3 es por @uss imputallo g
la entidad adguirents ef propietario no perderd los beneficie: de

ue trata ef oricylo 15 de fa presente oy,
2. 2, “Cuando el propietario fubiers cumpido la obiigsdion de transferitke 2 ta entidad soqulrenio of
devecho de dominio en los téminos pactadns,

3. 3. “Duando o propietaric nolificads persofalmente o por edicio
niegodiacdn o guardare silencio sobre la ofsrta par un trminn
desde fa natificacion personal o de ka desfilacian del edice®

fechazare cuabies Inkenie oo
miayar de yuince (15) dias habiles contadog

ARTICULD 217, Lo incisos 1o. v 40, fubron modificados expresamenta =
la Ley 383 de 1997. Los indsos 20, ¥ 30, fueron derp
dela Ley 388 de 1997, "Comesponderi al
motivada &0 1a cud se ordens s s opiacion,
de i3 etepa de adqubsicién directa par
conducla, S no fusie expeddy dicha

rpin o nuveeral 3o, del artioulo 338 de
Eados expresamente por al numeral 1o, dal articubo 134
representante legal de b entidad adaquirente eupiedll vesobuciin
dentie de bos dos [2) meses Sguientes a s focha el Bgotanlentn
EndfEmackin wolmlaria directa, so pena de ncardr en camsal de mals
esoluchdn, las Insaripclones que se tubileren eleciuado en ki Ofidnes de

previctas en los estaluios o nonmas que regulan iz entidad gue represente. Cuando
orderada por una entidod teritoral o un drea metropolilana,
acuerdn™™,

la anpropizcln so
no 58 requerira I expediddn de una ordenanzs o

“Contra la resoluclén qua erdens ls expopladion procedard tnkcaments =f recurso de tt:?miﬁﬁn. el exeal
debers in‘l‘E-rpMmlimtrudzln:-ﬂ&{lﬂ] :Ha—sluhuuﬂmnmaidemmﬂﬂnﬂﬁn“m i

FEGUETS Qur GR 8f begoci fulihcd WapesAve conca ef Wifer o Mhlaes dof desecho, Reimunta s novlee qum o
ity ineles infinge L ConsPucky) ©
AW oncontants con ol aiffcks 8 de i Loy 260 dal 17 e Erer g 1596 qus feea:

ARTICULD B -Expropianitn -5
Dacreio de sxpropiacion oe Un nmusehls impedics T GRClaciin @ vivismds Briiar i penmii o Insnlsmieni fkesi de
SN VAN DA Bacer s i K

mm:ﬁaraqu: ha exielico ol de fns e,
an-mnwsumrmmmmnummmz
""amwmmmﬁmmmmum:nmmmjm 57

#&mﬂmmﬂ&
Y

&r Apmaaral 2o, dol adicwh 62 de Lay 68 da 1097,
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ARTRULD ¥2*, El Inciso primers fus modiicado axpresamente segun el numeral 3o, dal artioda 138 de la Ley

388 de 1997, *Transourido un mes <n que la entidad exproplants fuibiere expedid ks resabscidin por B ouat se

resuehe & renwso oe reposicin, & e entenderd negado, y quedird en lkme &l acta recuntido. kncurmnd en
causal de mals conducta & fupclonaric e

na resuielva el fecorse oporlunaments. Passdn dicho HEEEG no Se
poded resolver e recurso interpuesto, F

l&rming de caducklad de cuatro (4) meses do la sccldn de
restablecimiento del derecho BMpezard & cormer a partic del dia en ol cuzl quide e firme ol acio recudrido S04

“Contra la resaludon gua ordene wna anpropiacisn en desapalio de

Ly presenie Loy procedarin fas sodones
contencoso-administrativas de nulicdae

v de restabledmienta del derecho ants al Tribunal Adrninkstrative
competante, en dnica nstanda™™, Ey soar grcionas ho proederd fa suspensidn prowiciona @™ dal acte
dernandade. B Tribunal Adminlsiratms deberd dieta sentencia delinitiva dentro del térming maxima de ache
(B} meses, contadas desde ls fecha e 1 prasentacion de la desmanda ™

" Ia acchén intentada fuere fa de strapbe nulidad, ésia deberd Iterponerse dentro del misme térming de
Caduridad de |3 acclion de restshlec)

miento del derecho para gue proceda B abstencida de que rata o amicuin
Slgrdente™.

En este évento, s procederd a 13 restiecds del blen dernaadicdo
termings del articulo 459 del Cadign de Frocedimisnt Crig P12

ARTICULO 24" *S| respecta di un misma Wnncehle recayere mds de un acto adminksiative que ordenars s
exproplacin, expedido por auboridsde distlntas, s suspenderd toda actusdiin adminlsratia, de ofickh o g
pelicon de parte, hasta que o jefa de s administrackin de WaGr jerarquia entre las eniidades exproplantas
decidiere sobre o partioar, Cuando los actos administratvos fueren espedidos por entidades el orden
nacional pertenedentes al mismo sector administrativa, decidirs el minkstre del ramo respectho. 5 se irabam de

¥ a la incemnizacdn de perjuicios en los

mvumuan.mmﬁmmmm#nmi
'“‘Emmmmm.”awrm SEMRAGE de fa Core Swveine de Jusheis ndmess 57 da
W 14 de TORD

Covle Sepwems de fusiois, B SEOIENC nmevs 58 ol 14 de seisnine da 0, m:mrdnuuum:e & wimEre e
m:afn-msrm-mamﬁmmaawwmmm'.mﬂwmmmmmﬂ
inconstifucicastidan besdndse af B LD whﬁwm::m:mmmmmum&

enmbancisss admiisialive, on aske o) ejerzs i@ JDUEDT Qe 58 i wlorga”
Adicionalnents, la Govte Conslifucinnsd, an santanda Mo, G127 /58 Exg D-1005 mrckernd viereqhle &l spnds recalady gn
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Jues compelenie,

*5i 12 solicitud de mspensidn no iuers romuelis en ol bér
presentadon, b actuacon adininitrativa o

hublere netificado. La salicitg de SISO iGN

wilno masimo de un mes contado desde b fecha da s
ninuard con ks oferta de ompia de fa enlidad que prlenero
ne podvd resobverse con posterionidad al lérming anterior,

“Se preferirdn las expropiaciones mun
excushamentea municpal,

ARTICULD 25" Los Incisos Sa. ¥ &,

idpales cuando versaren sobire asuntos que fueren de interds

fueron derogados expresamente por el numeral 1o. del artieulo 1338 de |3
Ley 388 de 1997. “la demanda da exproplacidn ard presentada por o representante lagal de la enlidad
exproplante mediante abogado tibdada ® insorito ante el juez competente dentro da Ins dos (2} meses

skguientes a la lecha e 13 cual quedars a4 firme i resohcidn que ordanare k expropiaciin,

“Podran acumularse en una demanda pretensiones o

nnira todes ks proplatarias de los distinies inmueties gue
& requieren para [ inegradon inmobillaca del o

yecho o k3 obra de la entidsd ectakal,

“El propictado podrd demarndar a la eitidad exproplante, al funcionario moroso o 2 ambas pov los perjuicos que
hublere sufrido, en kos Werminos del Lodigo Contenclozo Administrathe®,

ARTICULS 26™ £l Incho 20, fue d
1997, Los Incisas 1o,
te 1997, “La indemnizacida tquer decretare el juez comprenderd o dafio emereanie ¥ el lucko cesante, FI dafia
emargente mclulrd of valor del inmaelie expiogado, para el

cual o juez tendd en centa el avabie
administratlm eppocial qua prara =l elecho elabrore of instimme Geogralica "Agustin Codazri® o b entidad mque
cumpla sus fundnnes ™=

"El avallio admnistrative espedal def inmueble se eloctvard tenlendo en uesa los ailerioes establecidos o al
articulo 18 de 13 presanre ley, ¥ sa efectuard de confommidad con b0 prvizto sn ol Cerdiges che Procedimienio Civil

“Ef juez competente no Quedars obligado gor e avaltio adiministrati espedial que electoe el Instituks

Gengraflco “Agustin Codars™ o la entidad que cumpla sus funciones, pudendo separarss del mismo o b

mothvos que indique, fundade en abvos avaliios practicados por personas kKitaneas ¥ espechalizzdas en la
tnateria’™ ™

™%\ tar Docredo. 2150 de 1,095 arffceds 2T,

Fomumeral Go. el arifcalks 152 de fa Loy 380 de 1997
"\ ter arlicols 62 da i Ley 380 de 1997




=propliaciin constitiye fuerza maver para
derides de dicho iIncumplimienio destro da iz

ARTHCULD 27~ Derogado expresamenta por ol numeral Lo, del articulo 138 de s Loy 380 da 10807,

ARTICULD 26" “Cuando pos Pete del propéstania exista dnimo daro de
dircenstandas ajenas a la woluntad da mismao, dedidame
enajenacidn voluntarla drecta o s Iratare de lrunuehbey

neRGClacitn por ol precia ofrecido, ¥ po
nie comprobaikas, no foere pesibles (e o FrmEng @

ARTRAND 39° “sin pefjuido de lo dispuesto en el ariicula antefion, @ indemnizacidn que decelase of juz
competents serd pagada ag

A & “Para inmusbles cupo avalido Jedticiz
mensuRles so papard de conlacs T =TT
anuales iguales y cucesivos, ¢
Inmuehle;

Lo b “Para hmoshles ango avalio Judical sea mayor de dosclentes {200} safarios minfrmos legales mensuales
PErD menor o lgual 3 quinientos (S00) se pagard de conadn i Wreinta poc chenta (3084 | B salda se PasarE

en siete (7} contades anualos iguales y sucesivos, el primero de los cuales vencera un afo después de Ja
fecha de entrega delinmuebla:

L R "thlnmuelﬁtsnwnmhiupdjcla! EEa maynr
pagara de contado un velnte por dents (o] - £l
susesives, ol primero de los cuales WENCErd e afa

@ menor o gual a doscientos [200) salarios minimes lagates,
FENta gor clento (10%) . Bl saldo se pagard en sels 16] contadns
primerm de s cuates vencerd un aflo despids de la fiacha de entregs ded

8 quuinlentos (500} salarios rinirmos legales mensuales s
saldo e pagard en ocho (8} contados anuales Buales y
despuis de b fecha de enitrepa del inmuetde,

mipleados canificado por ol DANE, para los 5eis (&)
BI0S por senkestres varicidas,

“Cuandlo se trate de b expropiacicn de un inmuells de

i ilos g Superior a doscien o {300 =alarkos mirdmesy
mensuales, slempre v cuando ol propletario haya

sy el mismo duranta los tres {3) afios anteriofes 3 [n
notificacidn def ofido que disponga la adquisiddo y demuestee dentio dol proceso que obtiene del inmseble o
cuestiin mas del setenta por clento [70%) de @i renta ligulda o cue el valor de diche blen representd no menos

e cincuenta por clente {S0%) de su patrimanio fiquido, = pago serd de contade enfa oparbunidad indicada en
&l articuln 458 ded Codigo de Procedimlento Cr %

ARTIULO 307 *Las obligacones por capilal e intereses cuie resulten del pago dif precis de adguisidan o de s
indemnizacén podran diviciise a soBcitud del acresdor en varios titulos-mlores gue ceran libremente
negociatles. Los litulos asl emitidos, en los i se indicaran &l plaro, ks infereses corriantes ¥ Fraraionos
denis requisitos estableddos por Ia ley comerdal para los pagarés, sesin rechidos para o pagn de i

"5t 8 Corle Suprema o Jusiicin, 8 Sentichs ndmen 56 cer 14 e sspienine e 1889, dechnd exaquitls sste iy,
faniendo on oty gue e hecha de (e B conefeSn exla (como suceds hoy s el aticmio 59 08 ja OO0
nﬂmﬁmunmﬁ.mmmwﬂp&pmaﬂaﬁanamﬁdumm i qui psle ciaba hacerrs an dlagm b
inclyronizociiey previn =5 dafiids an senfencia Ot 19 de Dideirdve s TRED a5 Ve prmeramense | defimkasn ¢
reanRRmiTG del denech ik proped, COn erinnal 8 d3 expopEckn, o momk gy f:a}:ﬂ,r:u?m.ﬂgrﬁ.
exproolaeknes arhivaras, p por ol e a o Py cuninr desoe STOTCEE TN HEEE O VakvRy COWIBrCiee
ﬂnﬁ'ﬂmﬁkﬂf&vhmmmmnm‘ﬂhaa{m‘.
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conbribuddn de viborizacan e inmueble expropiacdo, 4 13 hadiere, v por los intermediatios finandergs Cormn
garantia de arédito, por su vaker nominal.

"Los interesss que reciban los que aderan los inmebles, por Negoriacion
volmtaria o por expropiadidn gorardn de seencide de Impuestos de renla compiernentarlod pars sus
beneficlario.

promietanios de las antkdpdes

ARTICULD 33, Derogado por el numeral 1o, del articulo 128 da 1s Lezy 358 de 1997,

ARTICULD 32° Los Inisos 7o, ¥ Ao fueron sustituldos apresaments sepln of numeral 2o, del astioilo 133 da
la Ley 368 do 1997, “El auto admisoric de ta desmanda, v las demds providencias fquee dicle & juez dentro def

proceso de expropiacking salw la sentencla ¥ el auto de que trata o Giimo Incso ohed articuio 4538 da| Cissfipn de
Procedimients Civl, serdn susceptibles dinicamonts de recrso de reposicdn,

"“El proceso de expropiacion terminars 5t &l demandado ss aviniere a la vents del inmuetée por el predo base de
Iz negodacldn, actualizado segun el Ineice de costos de 1a comstrucoldn de

wivisnda die lngreses medios {piE
elabora of Departamento Nadional de Estaciztica, ¥ oo gate ascrlfura paiblica die cormpraventa del mizsma a favor
del demandante!™™,

“En Iz previsto por la presente ley, al proceso de ek

oplacion se siolantard de conformidad con las orems del
Codigo de Procedimionto Chil, an especial por s g

rticulos 451 y sigulentes

“Las expropiaciones a las cusles se rediere Ia Ley 135 de 1961 y rsrmias wue & adicionen o refonmen conlinuarin
rigitndase por las disposicionsss espediales sabre of partiular™ !

ARTIOULD 33° “Todss las enfidades publicas que hiyan adguiride mmuebies 3 wiloprier Hlulo o qua ios

adguieran en lo sucesivo, tamblén 3 cuakprier Wulo, deberdn apbicaros a o fines para los cuales fueron
adguiridos, En el acto de sdguisiciin se ncuird en lorma expresa of fin para of oeal hueran adaquiridos iog
Intnuehles,

“Las entidades piiblicas dispondsan de un
publicaciin da esta ley o a
abligaciin. 5 asi no lo h
anteriar.

término mikmo de cinco {5} afios contados desde la fecha de
partir de la lecha de la adguisicicn de bien, sepin e caso, para cumplic

LT B5id
Iieren, deberdn ensjenarlos 2 mas tardar a la fecha de vencimiento del

Ermino

“Las cbligacionss anteriores ho se aplicarin a bos bienes adguiridos en dhesanrofio de ks Rerales o), d), e}y ik} del

articulo 10y Ins dal artinulo 56 de i Fres=nte ley, y bos adguinidos por entidades piblicas en virlud de contratos
de fiducis mercantil antes de la vigenda de Loy 95 dp 13507004

nes de la presente Ley, Todas (as demds entidadis piblicas enajenarda

licitacian poblico, salvo cuando se trale de k3 venta a ics
propietarios anterlores o cuando al precio base de la negociaciin sea nferior 3 bos tresclentos [300) satarios
minimas begales mensuales”,

" T 0o At 62 de b Lay 306 ds 1997
"5 b nummeral Bo. del arficus 62 o I3 J08 der 1097

PP e frveen del arifeuls A4 fua modiliadh por 6f artlouia 2 oe b Loy 07 ge 1900,
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propietanias anteriores tendrdn un derecho proferecial
irrenunciable & adguirir los inmuebles, por &l avalio adminiEtrative especial quie e of Inshtuio Goografinn
hchﬂ"'yt,d&mnhnni:hd con el procedimiento sefiakads an,

vencimients del térming de dneo {5} afos previsto en el artfowo anterior, Caducads & accldn, oualgsier persona
Inderesada podrd exigic que dict

15 inmuebles se snafenon mediinte ficitadian publica. Cuando s mundcipio o
6 &res metropeitana no hayan previste la Reitacion pobiics Para da venla de inmusebles, cualguier persong
podni demandar su venia an plblica subissta, por kawia ajecutia.

*Para el efecte previste en el prasente articuls, entiéndess po PrOpsetarios anterioves a quienes hubisren
transferido & dominio de sus inmuehles 1 (3 entidsd plbliza®,

BRTICLHO 35", Derogado enpresaments por & numeral 1o del articubo 13§ e Ia Ley 3B% da 1997,

DARTICLRO 36° “Las entidades pibdicas podran enajenar sus inmyehles

#in sujecion al Bmite estabilecido el
articulo 35 de ka presents ley y sin que medie licitaciia piiblica en los ggu

NS Cancs:

1. L “Cugndo se trate de una enajenadn a otm
respecto del rismo inmuehle;

L “Cuando se trate de una enajenacdn a uns enlidad sin dnlmo de i

0. slemgre v cuando madie ia
aubcrizackin del Gobernador, ntendente o Alcalde Mayar de Bogotd, an auya jurlsdictién se sncusnie o
Wmueble, Estas enajenaciones estardn sometidas a condicin resedutorz 1™ dal derecha di dominio en e

evento de quesele dé a bos inmuoebiss un uso o destinacion distinnm al autovizado:

3. 3. “Cuando sa trate de inmuebles de ks Empredas industiakes v comerdales dol Estado v s sociedndes de

CCOMOMED mieta duee hatderan sido atipdridos por 1a via ded remalte, adjudicacian o dackin en pago;

4. 4. "Enmla venta a bos anterdores Propleiarios, skempre v cuapdo Paguen el valor de ins ipuesios prodisies,
complementarkos y de valorizacitn del respectivo predin causados desde ef momiento de 13 anteriar rnajena-
cidn;

entidad poblica. £sta excepcidn proceders una soks ver
A

5. 5 "Enlas ventas indivichuales Tabis Comia a
construcciin de viviemta, ofidinas o locales
privgecions de renovacics vabana,”

ARTIOULO 37" “Toda afectadisn P cawa de una olua pablica tendra una dhrackn de trec 13§ afios
renovables, hasta un maximo de sels (6} y deberd notificarse personalmente al propietario @ mscrbdise en o
respectivo folin de matiiods nmobiliais, so pena de inesdstencia. La afectadon quodars cin dacto, de pleno
derecho, = el inmueble no fusre adiuirkdo por 1a entidad pabiica e hava Impuisto la afectadin o en o

quellas que se efectien dentro de un EEDEFANST coamarcial da
que formen parte del canfunte habilacional, v en of de los
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favor fue impuesta, durante su vigencia, Bl regislrador delsers eancelar las inscripciones Correspondientes, a
solicitid de fualguier persang, Previa constatacddn del hecho,

"En ef caso de fas Was puiblicas, s afectaciones podrin Emver wnd duracion mdkima de nuoyve 9] afigs.

“La entidad que Impongs ks afectacién o an eiren favor Fue Wnguesta, calebrars un wirato oon el propietana
afectado en el cual s nactard e valor v la foema de pago de l compensaciin debdda al mismo por los PETUlcic;
sufrides dursnte e tiempo de la afectadian. La estimecion de los merjuicios serd efectuada por el mstilutg
Geagrafice “Agusth Codazsi o ka antidad aue cumpla sus unciones, en los Wrmings previslos en fa presente
Ley,

"Fara Ios efixctos de la presente Layy,
pibfica que limite o mpida I3 obtenc
funckonamlento, por cawsa e una olb

ARTICULD 38" “Las entidades

Pablicas no podedn dar en comodati U5 Inmueldes sino Snicatnents 3 otras
enfidades pablicas, sindicakas,

Looperativas, asociaciones v Fundacones que no repartan uiilidades enire sy
asnciados o lendadares ni adjudbieen sus activor en of rmoments de =0 Bquidacin & los mismaos, intas de
acoan comnad, fandss de empteados v las demds e psedan asimilarse ol amieriores, ¢ por un termlos
meidme de ciies {5) alios, removables.

entiéndase por afedadin toda rest|
ion det licencias de whankzackn, de
r3 piblica, o por proteccidn amblenta,"

Ceion impuesta por una entidad
parcelacion, die construgoidn, o de

“Los condratos de comodato exlstentes, v que hayan sida relebradns por las enlidades publicas con persanas
distintas de ks sefialadas en & Incio anterion, sarin renegoiados por |

as primeras para limilar su @rming a tras
{3} anas renovabiles, contados & partiv de a promulzadda de la presante Lay =,

LEY 288 DE 1997
flusic 18)
por ka cual se modifica la Ley 94 de 1989, v Ia Loy 3® de 1991 v se dictan otias isposiclones,
& Congress dn Columbla
DECRETA:
CAPFTULD WA

Adquisickin de nmuebles por enajenadén voluntaria ¥ exproplacidn judica)

Articule 58, Molivos de ulilidad publica. El articulo 10 de fa Ley 99 de 1EED, quedars asi:

'ﬂ“srmrm.mmammmﬂammu miedams serienok G-026 ool cusim o2 et de FIRI3 i by Mooorats Cove
eviEfitucional B nciso semike fus olijsio de fe msme decsralords msdlama senfencia ge ja e Survoyma i eliels o
navismbee 15 do 1000




“Para electos de deoretar sy Exproplaciin y ademds de jos

motivas datesminados en olras leyes vigentes o
declara dé utilidad piblica o lnterés social 1z adguiscidn e

inmushles para destinarlos a bos Slplentes fings:

) Ejecuckin de provectos de Cistruceidn de nfraestructus social en bos seciores de [g salud, educacion,
recreactdn, centrales de abasto ¥ seguricad ciudadana;

b Desarrollo de Proyectos de vivenda de intesss sadal, incheyends los
urbanizaciones da hacho o Hegales diferentes a las contempladas en ¢f Brbic
rehabliitacian de inquilinatos ¥ la reubicaciin de asentamienios humars
resgo;

de legalizacidn de titubos en
ulo 53 de la Ley 90 de 1980, la
ublcatkos en sectores de alkn

) Ejecuddn de PIORramas y prayectos de renovadion urbana ¥ Provision de espacios pallices urbaros:

d) Ejecucitn de provectos de produccidn, ampliacién, abamedmiento v distribascisn de serdcios poblicos
domiciliarios:

&} Ejecucion de programas ¥ provectos da infresstrictura vial v de sistemas de fransporie masi;

f Elecuicn de provectos de armate, tuismo ¥ depaies;

gl Funcionamiento de las sedes administrathas it |as entidades pablicas, con excepcidn de las empresas
industriales v eomercisles del Cstado ¥ las de 1as sodedades de sconomdy mixia, sempre v cuando sy

localizacion y Ia condiderackin de utilidad piblica estén claramente determinados en los planes de
ordenmmiento & en los Stnmenios nue b desarrodhon;

h) Presesvacidn del patrimonio tullural y natural de inferds nacianal, regional y local, incluidos el paisajisthcs,
ambilental, histdeicn y arquitecténica;

i) Constitucidn de ronas e resens para ka exgansidn futurg de las chrdades;

1) Constitucion de zonas de ieserna para la protecckin del medio ambisnte v los reoursos hidricos;

k] Ejecucidn de proyecios

de urbanizacion y de construcciin prioritarios en los términos pravisios en
planos de srdenamienio,

fos
de atuerdn con b dispueio on fa presents limy;
I} Ejerucién de proyecios de wibarizacian, redesarvollo y
unidades de actuacidn, mediente log Instrumenios de
coaperackin o los dends wyiemas prevstas on esta lay;

renovadion uibana a wavds de la modafidad de
reajusie de tlerras, intepracion Inrmabiliara,

m} El traslado de poblackones por wlesgos fiskos inmnenias,”

Articiln 59. Entidades competentes. | artioda 11 de [a Ley 98 de 1909, quedari au-

"ademds de b dispuesio en otras foyes vigentes, |a Macion, las antidades terdtosiales, das Aress
memrapaitanas y asodaciones de munidplos podran adquirir por enajenacidn voluntarla o deoretar s
expropiachin do inmuetles para desarallar s actividades previstas en of artfculn 10 de 1z Ly 9F de TORD.
Los establecimientas priblicos, las empresas ndustriales y comercisles del Extado v 158 sociedade: de

economia mixta asimiladas a ks anterores, de s Grdsnes naclonal, departamental y municipal, que estén
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expresamenie faoltadas por sus Propios estalulos para desarroflar alguna o Sguna: de lae actividades
previstas en e articulo 10 de dicha fey,

también podrdn adguirr o decratar ks expropiachin de frmuehdes
para el desarrollo de dichas actividades ~

Articulo 60, Conformidad de la sxpropiEckan con los planes de ordenamilento territonal. Bl articyly iZdeta
Ley 92 de 1969, quedard asl:

"Toda adquisicdn o erproplacien de inmuelbles que 5o realice an desarrelio de la presents ley e afortinars
de conformidad con o5 obistives v usos del syelg establecidos en os planes de ordenamiento terrtarial

Las adquisiclones pramovidas por las enthtades del nivel nagonal, depariamental 0 metropolitano debaran
BEEAF en conspmancia con los obfjethns, prgramas y provectos definidas en ks planes de deszrrolic
torrespondienios.

Laz disposiciones de Ios Incisos
Enpropacidn sea necesarla para oo
demaners smilad & fa estalleciia

anterlores no serdn aplicabies, de maners excepdional, cuands |a
Njurar una emesgencla imprevista. 3 tual debierd en todo cazo colifiearse

para la declaradidn de urgencia en 1a exproplackdn por via administratha.®

Artfcule 6L Modificaciones al procedimiento de snaj

enackin vohemlaria. Se ntroducen las Hgwientes
modificacianes al procedimiento de enalenacion vokmita

Fia regulado por fa Ley 93 de 1980

El precio de adguisicidn ser igual al valor comercial determinada P el Inslituro

Codazzl, ba entidad que cumpia g hinciones, o por periios privados inscritos en las bonjas o asodaclones
correspondientes, segin o determinadn por &l Decreta-ley 2150 de 1995, da conformidad con Bas normas ¢
procedimbentes establocidos en el decrstg reglenentario especial que sobre avalios expida ol goblers, £)
valor comercial se determbnar lentendo &n cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o dissrial

vigente 3l momento de la olerta de tompra aa reladién con el inmueble a adquirir, ¥ en particwar con sy
destinacion econtmica,

Geogrifice Agustin

La forma de pago del precio da atquisiddn podra ser en dinero o BN espedin,

en tulos valores, derechos de
eanstrucdion ¥ desarrolle, derechos de parficipadin en el proyecio a desareal

bar o permuta,

Cusnda de conformidad con io di

spuesto en la presente bey te aceple I3 concurrencia da terceros en ta
efeeucidn de proyecios, los recur

505 para e pago del precio podrin provenir de su partbcipacidn,

La comunicachin ded acto por medio del cu

4l 52 hacy la oferta de compea se hard Con sujeckin a kaz reglas del
Cadigo Contendioso Administrative Y N il

ard Wigar & recursos enwia gubernativa,

>eri obligatorie inlcinr of process de ERHOPHAcKN 55 ransourridos
cormunicacion de la oferta de tompra, no se ha Begado a on peusr
contenido en un contrato e promesa de compraventa

Ireinta (30) dias hibiles despuds de |s
tho Formal para la enajenackin vohsntaria,

Mo obstante o anterior, durante of process de expropladdn v siefiipre ¥ cuande oo sg howva dictada

sentencla definitiva, serd posible que ef propielanio v la adminisiraciin Begien 2 un acusrde para la
enajenaddn voluntarla, caso en el ol se pondra fin al proceso,

Los inmuebles adquirdes podran ser desarmolladas dir ectaments por |2 entidad
Aempre ¥ cuonda la primera haya estableddo un comtralo o convenio respect|
de fos inmuebies para of propdsito que fueron adiguiridas.

adnuirente o par um lorcerg,
w0 quo garantico L utilizacion

11
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Pardgralo 1% Al valor comercial 4l que se reliere e presents articub, se e descontara & monto
Livrespondiente o fa plusvalia o nayor valor generado por el anundo del Proviecio u obira que constituye e

motve de utllidad pliblica para la adquisicldn, sabe o caso en e el propiotenio hadsers Pagad i3
participacion en plusvalia o k3 contribucdn de valorizaddn, segiin sea del caso.

Fardgralo 28, Para todos los electos de fque trata ta presentz by ol Gobierno Nacional expedind un
Feglamento donde e precisarin los parametros ¥ cilielios que deberdn observarse para la detérménacida de
los valores comercides basdndose en faciores tales como Ia destinacian economica de fos mmueebles on ks

ol gEOECONGMICA homogdnea, focalizaclon, carackenisticas v usos dal inmuable, fackihiliced de prestacian
de servicios publicos, vialidad ¥ bansporte,

Artlcubn 62, Procedimienia para i expropiackin,

S& introducen las sigwionies modilicaciones
procedimientio para |y exprogiacion previsto en ks Lay s

de 198D 3 an el Chdigo de Procedimiento Chll:

L L& resoluciin de exproplacion se molificard en los tArminoe pravisios en o Codigo Contencasn
Administralivg,

2. Contra fa resehucidn que ordene

la exproplacidn siln procade el remrso de regosicidn,. Transourridos
fuince (15) dias sin que e hubkere

resuelio el recurso te enlondesd nap .

3. La entidsd demandante tendrd derechn 2 solicltar al juez que en of aute admisorio de s demandz s
ordens |a entrega antldpada del mimuebe oiya exproplackio se demanda, siempwe y cuando se acrediie

haber consignado 3 drdenes del respective juzgade ung sama enuivalents al cincuenta por chento | S0%) ded
avalilo practicado para los efectos de 1z engjenacidn wolunt aria.

&. Cuanda de conformidad con b dispuesto en |3 prowante ley se acepte la concurrendia de tercerss en
jecuclin de proyectos, bos recursos para el pago de 1a indemnizacidn podran provenir de i partcipacion.

3. Contry el auto admizorte de la desnanda ¥ las demds providencias que dicte el juer dentro del Progeso de

exproplacidn, excepto la sentencia v el auto de que trata el Jiltimeo indso dal articulo 458 del Codigo de
Frocedimienta Civil, séla procedess el recu o e reposicifin.

6. La Indernnlzacidn que decretars el juse comprenders o
emergente Induicd el waler del nmssbls exproplads, pors
comercial elaborado de conformadad con e Eui pravidio,

daiic amegente v ef [utro cesante. Bl dafic
el cual el juez tendrd en cuenta ol avalin

4. El proceso de exprogkaion terminars s ¢ demandada 5¢ aviniere a I3 venta del inmueble por el pracio
fijade medante wallo Aduslizades sagiin el indice de costos de 1a CoNsUCCn de vivienda 38 ngresos

madios que elabora €l Departamento Madonal e Estadistica y otorgare escrilura plldica de compravents
del mismo & Favor del demandante,

&, Las exproplaciones a ks cusles se refiers fa Ley 160 de 1994, la Ley 99 de 1993 y pormas gue tas adicionen
o teformen continuardn rigidndose por las disposiciones especiales sobre el partioular.

9. Los temenas expropisdos podedn sor decarrollados direckaments por la enthdad Exproglanis o pas
terceros, siempre y cuanda la primera haya establedido un cantralo o convenlo respectivo que garantice la
utilizacion de los inmuebles para el propositn qus fueran adquitricios.
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LEY 1662 DE 2012

v o el se odopran e dides ¥ disposiciones porg los prayectos de infroestricturg de Harsporie v se
fanceden focultodes extreordinarins,

El Congress de Celombia
DECRETA:
TITULG |

DHEPOSICIONES GEMERALES. FRIMCIFIOS ¥ POLTICAS DE LA IMFRAESTRUCTURA DEL TRAMSPORTE

TITLRD 4y

GESTION ¥ ADOQUISICION PREDIALES, GESTION AMBIENTAL. ACTIVOS ¥

ALDES DE SERVICICS POBLICDIS, DE
TICY DE LA INDUSTRIA DEL PETHOLED, ENTRE GTROS ¥ PERMISO: MINE

ROS5 Y SEAVIDUMBRES

CARTYLO
Gestidn y Adguiskcidn Pradial

Articulo 19 Deflnie como un mod e de ufilidad puiblich e interés social |3 eiecuckn wo desarrolls ge
proyectos de infraestructara del ransparte a jos que se refiere esta ley, asi como ef desarrofio 2 las acyi-
Vidades relacionadas con su canstroccion, mantenimiento, rehabilitacion o mejora, quedando autorizads s

edpropiackin administrativa o Judicial de los bienes e inmuehies urbanos y rirales que se Fequieran para tal
fim, de conformidad con =l articubo 58 de la Constitucion Politica,

Cstade vy para efio |3 entidad paiblics

responsable del proyecto podrd adelantar 1 exproplacion administrativa con fundamento &n el mndhn

definida en el articuly anterior, siguiendo para o efecto jos procedimientos previstos on las Leyes Q@ de

T3ED v 3ER de 1997, o la expwopiacidn jedical con fundamento en el mismo motivo, de conlormidad con ko
previsio en las teyes 99 de 1089, 388 de 1097 v 1564 de 2002,

En todos ks caso: de expropiacidn, inchyendo loy procesos de pdauiskcion predisi en cursn, deber
aplicarse las replas espedales previstas en b presente ley,

La entilad responsabile del PEovecto de infreestructuras debess

inscribir las atectaciones =n al rEspeclv
fofin de matriods inneebiliaria o los pradios requaridos

para la expansién de la infresstructurs de

i3
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ranspvie para ef madiana ¥ largo plazo v en cuanto sea viab

bx presupussialimenne podrd adguirbros. Pas
este tasa, las afectaciones podrdn tener una duracitn maema

do doce {12) afios,

Fardgrafo 1%, La adquisicion de predios de propledad privada o priblica
puertos, se adelantird conforme a In sefialado an fas
complementen, modifiquen o ststituyan do manera

necessrlos pard estabilecar

reglas especiales de |a Ley 1 de 1991 o aquelias gue 3
exgesa,

Articulo 21, Sureamienios P molivos de utilidod pablica. La 3
e ulilidad paiblica ¢ interés socin tonsaprados en kas layes gozard en favor de la entldad piblich del sanes-
miento awlomdtico de cralquisr viclo relative 3 su tibwlacidn y iradickn. incluse bos que surjan con
posteneridad al procesn de adguisiciin, =in perjulie de fas Acchmes indemndzaioring que por cualguer

causa puedan dirigirse contra fos tislares inscrifos en el respective fofio de mairicula inmobdliaria,
diferantes a 13 entidad piblica adnuiranne.

dhpuisickn de nmueblas por jos mativos

El saneamiento automdticn de fue trata el presente articulo sari aplicablz a los inmweblos adguelrtdo

Para proyectos de infraestruciura de transporte, incluse antes de la vigenda da la Ley 93 de 1989, de

acuerdo con Iy reglamentackin que euphtla el Goblernn Macional en un plazo nn mayer da clento valnwe [120)
dias calendario,

Pardgrafo 1°. £ sanesmiento munmalico serd invocado

por ta entldad adquirente en el ttiln de
Eradicidn def domi

nka y e objeto de registro en & folia de malr o comrespondiente.

Pardgrafo 2°. Lo entided piblica que cecida emplear el mecanisimo de saneamients aukormatico debers
verificar sl el iInmustde a adguirs s¢ encusnira incoito en e Registro da Tierras Despojadas v Ahandosadas
Forzesamente creade por la Ley 1848 de 2011, a cargo de la Unldad Admindetrativa Ezpecial de Gestidn de
Restiteddn de Tlerres Despojadas, si exiite BN curso proceso fuwdicial de costitucldn, asl como st EXETEDN
medidas de protecton inseritas por la via individual o coldectiva & favor del Prometaio que s hayan bdo
fevantadas, en virtud da lo previsto al efecto por 3 Loy 387 de 19497 ¥ ol Decreto ndmero 2007 de 2001, En
eslol casos se endenderd qua fos propietariog carecen de fa capacidad para enajenaros voluntanmments,

En los casos en que sobo se ancuentren sollciludes de

Despojadas o Abandonadas proceders adelantar ta exproplackén y 5o pondrd a disposicitn ded juer de
conadmiento de estos procesas el valos

de los predios en depdsito judical, pera fUe Una ver se nice gl
procesn de restitucidn este ponga o correspendiente depidsito a drdenes del juer de restitucitn.

resttucion o mscoriptidn en & Registro de Tierray

La inclusidn del predio en bos proyectes viakes aprobados por of Gobierno Nadonal se enlenderd en los
términes del articulo 72 de la Ley 3440 de 2001 come una bmpoedbilidad juridica para 1a restitugon ue
imponds3 al Fondo de la Unidad Administrativa Especlal de Gestidn de Restitudian de Tierras Despajadas
COMPENSAT 3 fas viclimas con un peedio de sknilares condicianes, en =t ordan y lineamiantos estableckdos en
o articubo 98 de |a Ley 1448 de 3011 ¥ fus decretos reglamentanios. Sin embargo, en astos cotos, e paph de
k2 compensaciin se realizard con CHED B K PECURS0s que se consignen en el dapdsito Judiciab efectusda por
I3 entidad propietaria con canga al provects, en virtud del PHOCES0 e BRprapiacian,

EM cas0 de que esté en irdmile el process de restiedon, se iniciars &l process de espropiacidn, poro se
esperaran las resultas ded proceso de restitucidn para detesminar a quikin sa concigna ol valor del predic, En
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caso de que proceds la restitucidn, o
Ezpecial de Gesticn de Hechitucian
dicamente imposible de restituir,
normas reglamentarias,

valer congdgnadn se transferirs al Fondo de la Unidad sdimindstrstive
de Tierras Despojadas para que compense fas victimas cuye hien os jurf
en los Lermings previsios en sl arthcailo 58 de Ja Ley 1448 de 2011 v sus

El saneamiento automdtico ao deswirinard laz medidas de protecddn Inscritas en el Reglsiro Unico de

Tierras Despojadas con fines publicitarios faver di los poseedores, sin embargn, 1a prieeba so considerars

constituida para bos respectivas electns en eventualac procesos de restituckn gque se adelanian pn o futurn
sobre o bien,

Cunnta gue no quedan afectos & los provecios, procederd la restitucldn, siempre que se den los elementas ¥
requisitos exightios en la Ley 1448 de 2011,

Cumpido el procedimiento os

peclal para 2 adguisicicn de pradios vimoulados ala pesiiiecian
con meddidas de proteccion, pro

che Larras o
cederd ol saneamiento por motivas de tilidad piahlca,

Mo obstante Jo anterior, la entrega anticipadia de los predias Ia
provecto de infraestructura ante el jues de conacimienio del
juez de exprogiacon o s ez comisionardo,
hecha la consignacién def valor del predio a

piE A sodicitar 1o entidad responsabie el
process de expropiackan. En cuabquier taso, of
durante i diligencia de entrega, dabard mlormar que se ha
ardenes del juzgade de restitucin.

Pardgrafo 3°. En lode caso WARUN saneamiento aulomatios im
de utilidad plitdica frenie 3 redes v aclivog,

sido previamente adguinides para &l estahl
¥ acividodes complementarias,
Petrdlao,

plicard ef levantamienta de servidumbres
ni el desconacimiendo de los derechos inmobiliarios qua hayvan
ecimiento da la Infraestructura de servicio: paibliens domiciliarios
Temologias de k Informacién v las comunicaciones v la industia del

Arthcule 22, Limitaciones, afectociones, grovimenes af darminio ¥ medides coutelares. En ¢l procaso de
adquisicidn de prodios requeridos pafa proyechos de infraestructura de ransporke, en case de exlskir

acuendo de negoiacion entre L entidad Estatal v el titular nscrito en of folie de mairicula ¥ previo al
registro de k3 escritura pliblica correspondiente, la entidad estatal, con cargo at valor del negocio, poded
descontar l suma total o proporcional gue se adeurds pov conceplo de gravamenes, Emitaciones,
afectaciones v medidas rautelares y pagar divectsmente dich valor al acreedor o mediante depdsilo judicial
a érdenes del despacho respective, en casn (e CUTSSF procesos ejecutives U ordinarios en los que se haya
ordessado &l respective gravamen, considorande para el efecio el drea sbieto de adquisicldn, o verificar e

ko realizard directamente el fitular. De no ser pesiblz, se continuard con o procesn de EXpropiaddn
adminisirativa o judicial, sepin coresponda.

La entidad estatal adquirente expedic un ofico oon destieg of Regisirador de Instrumentos Piblioos
respective o a la autoridad competente, en el cual s solicite levantar la Emitacidn, b afectacion, ETavasTiEn

o medida cautelar, evidencisndo el PAED ¥ par y saho correspondiente, ciando & oo hawya lugar, Ei
Registrador deberd dar tramdte 2 ks soficitud en un término porentario da 15 dins hdbles,

Una vz realizada i respectiva anotacitn en ol registro, el

Registrador debord dar aviso medlznie taliile
al notario correspondiente para nue obie en fa escritura piililica respectiva del inmaclie.

15
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Las medicas cautelares 3l dominia cuYa msripcdn sa encuentre caducade de acuendn oy o dispuesto
en la Ley 1570 de 2012, w2 podrin

cancelar con |z salicitud que realice fa entidad eslalal al Reglstradar de
Instrumentos Piblicos,

Cuando se Irate de servidumbras e utlbdad piblica y las

redas v activoes alll asentaros et el ann
mantenedse, 58 oonservack

el registro del gravamen en el folia dal inmuahle

para la adguisicidn o exprogiacidn
de las nmusebles regueridos Para proyecios de infraestructura de transporte sers realisads por ol instituln
Geograficn Agustin Codazz {lGAC)

o 13 autoridad catastral torrespondiante o las personss naturales o
Juridhcas de cardcter privado regitradas y autorizadas pos las Lonjas de Fropledsd Ralz.

B avalio comerclal, de ser

procedente, incluled & valor de las indemnizaciongs o
feera del caso realizar por afect

CDMPERLACIINES e

ar o patrimonto de bos particulaces,
Para |a adquisiddn o enproplacion de inmuebles requeridos e profiecios de infracstruciurs de
trandparte, @ institute Gedgrifico Agustin Codazzl (IGAC) tendrd como funcidn adoptar las IFTmas,
métodes, pardmetros, eriteros ¥ procediimienios que deben aplicarse en |a elaboracion de fos avaliios

cornerclales y su actualzation, Cusndo las circunstanaas lo indiquen, ol Institut Gengrafice Apwsiin Codazz
(IGAC) Introduchrd las modificaciones que resulien necosarias,

Las nomkas, mélodos, parametios,
Instituto Geografico Apustin Codazs {15A
propletarios y responsshles de 1z Eestidin

eriterios ¥ procedimilenios establacidos yfo modificados por o

L) son do obdigaton ¥ ESiricio cumphimiento para los aualuadires,
predial en proyecios de infrasstruciuis e transpodie_

Pardgrafo. € retards injusiificado an los

aalios realizados es causel de mala coilucta mncionable
disciplinariamente. sin perjuicio da s demds ¢

rupansabibidades on gue pueda lncurrs el avakuador,

Articulo 24, fevisicn & impergnacidn de avalios comerintes, Fara i adequislckin o expropiacion de bienes

requeridos en kas proyectos de infraestructura de Iransparta, Ia entidad solicitante, o gulen Paga sus veces,
del avalio comercial, podrd pedir {3 revisidn & impegnacian dentro de los (%) dHias siguientes & la fecha de sy
entrega. La impugnacidn puede proponerse direciamente o en subsidio de la revisitn,

i entiende por revisicn {a solicioud por B cualla entidad solicitants o Yuign haga sus veces, lundada en

consideraciones téonicas, requbere a quien realizd el avalio comercial, Ppara qua reconsiders ba valosacidn
Vo predo presentados, a fin de corregirlos, relormarios o confiemarios.

Corresponde & quien realizd el svalio camercial pronunclarse sobre la revisidn soliciiada dontro de bng
diez (10) dias sipubentes o sy presentacidn, Una wez deddida la resisidn ¥ oo hay lugar a tramitar in
Impugnaciin, quien haya dedidido la revisidn ewiars el expedlente al nstitulo Geogrifico Agustin Codars
{I=AC) denire de los tres 13} dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual we resalvid 13 revisidn

La impugnacion es & procedindsnto
ante el Institulo Geogrdlfico Agustin Co
correginio, reformanko o confirmants,

que s adelanta por i3 entidad solcitante, o quien haga sus veees,
dazzl (HaAC), para que este examing of avalda comerdial, a fin de

Al Institute Geografico Agustin Codarz (GAC) be compete resohver 1as impugnaciones en todos o8 ¢amie,
pard lo cual sefialard funcionalmente dentro de su estiuctura e instancias 3 qua haya lugar, L decide

1]
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tendrd cardcter vincwlanis &

plazo pare resolver las Impugnacones serd de digg {108}
desde of dia skguiente a la fisch

thias v se contardn
3 e presentaciden de ba impugnacian,
Pardgrato 1°. Em tuanto no sea meompatible con b previste en esta hiey,
impugnacian lo previsio en el Cadign de Procedimients Adrminisirative y de |
demds normas que In modifiquen, derogsen o sustituyan,

& aplicaran para la revisida e
0 Comtencioso Admikistrativa o

Pardgralo 2°. €l avaliic comerdial fendea |

Ina vigencla de un {1] afo, contado desde I fecha da =g
comunicaciin o desde aquella en que fue ded

dida v notificada iz revisian wo impugnacidn,

Pardgralo 3°. La entidad salich ante, o guien fags sus vaces,

da las Impugnacisnes g que se refere ol presente articido, o
Institulo Geogrifico Agustin Codazi (1GAC),

asumied los costes que demande I atenddn
e conformidad con les tarifas fijadas por ef

Pardgrafo 47, El retardo Injustificado en la resoludgdn da la revision o impugnadion de los avalios, s
caussl de maly condugcta sancionable disciplin

ariamente, sin perjuicio de las demds responsabilidades en
que pueda incurrir el avatuador o of servidor publice del instilsto Geografico Agustin Codaz {IGACE segiin
2l caso,

Articulo 25, Notificacida de i oferta. La oferla deberd sap
reales gue Mgure registrado en e folio de mmalricula del inmu
paseedor regular inscrito de conformidsd Lon das leyes vipen

notificacky dnicamenta al titular de derechos

ehle objeto de exproplacion yo al raspeckivg
Bs.

Pardgrafo. Notificadz 1a oferta de LT
utiidad piiblica ¢ interds social, Ins mismos
registrador se abstended de efeciygr I inscrip
afectaciones al dominio salire aquellos,

de los inmuebles sobre tos que 1EE3iEa 13 declaratoda de
no podrdin ser cbfeto de ninguna lmitackdn &1 dorsinio, £
clin de actos, limilaciones, gravimenss, medidas cautelargs o

Articubo 26, Actwelizaciin de cobido v nderss. En case que en ¢l process de adguisicidn o expropiacion
de inmuebdes necesarios para la realizaciin de proyectos de infracstructura de transporte, se repiera la

actualizaciin de cabida yfe linderos, la entidad pilblica, o tuien haga sus Vies, procedard o wolicitar BScha
trimite ante el Institutn Geografico Agustin Codarsl IGAC) o la auteridsd calasiral carrespondisnte.

El Institute Gengraificn Apuctin Codazsi (MGAC) o la auteridad catastral correspondiente Lomparagd la
informacidn contenida: en los tikukos registrados con la gue tiene Incorporadda en sus bases de datos,
dispeniendo v practicanda una Inspeccdn bonlea para deberminar su coincdencia. 5 1a informadion de bos
titulos registrades coindde en un

todo con 2 de sus bases de dates, procederd a expedic la curtificacion de
Gablda v'o linderas,

5i la informacikin de catastro no cninclde eon ta de los titubos registrados, of Instituio Beogralico Agiskin
Codazzl 1GALCY 0 kb auteridad catastral

correspondlents convocard a los titdares de derechos da dotninio v
demds Interesados, directamente o 3 través de un medio de comumicacicn iddnes, para buscar un asierdo &

partir de una propuesta que sobwe cabida v/o linderos of Instituto Geografioe Aguestin Codazl (IGAC) o onlen
haga sus veces realice. Si se llega a un acverdo, e expedied 1a certilicacidn de cabida y/o linders: an caso

contrario,. se agotardn las instanciz: udistales a que haya lugar Por parte de los Wolsres da derecho de
doiminio

El térming para tramitar y Bapedir fa cortificadion de cahida yio linderos os da
improrrogables contados a partie de |a redepoidn de la solldtud, cuandn

Teglstrados comcida plenamente con 1a de Calciro. 5i no coincide y ot

dos (2} meses
I Informackin de bos Eios

nacocania comeear o loe thuloree de

ir
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dominio ¥ demis interesados, ef térming para

agotar o tdmite sera de g {41 meses,
comtablzardn desde |3 recepcitn de 1a sollciiud,

ue e

Bl Instituto Geoprafica Agustin Codazzl {IGAD) establecers & procedimisn 0 para decarccilar e trimite de
cibida y'o linderos aoui sefiatado,

B0 Un TEnmindG no mayor a tres {3) meses, contados a parir de vigendia
de fa prasente ley.

Pardgralu 17, La Entidad solleilante, o quien haga sus veces, asumird log Coslos due demande 3 arencidn
del rdmite & que 58 refigra & presente articwlo, de conformida

d con las tarlfas fijadas por of st
Gangrdfico Agustin Codazsz {1GAC) o mutonicag catastral COTESpOndient e,

Pardgrato 2°. Ef rotardo Injustificado en el presente tramiie
irschpcidn en Tegisiro es caucal de sancid; disciplinaria, que
interasado, sin perjubcio de ki responsahibid

de acvualizackin de cabida i limderos o si
s puade imponer de oficio O por quejs d=l
ad cpe pueda corresponder al funcionario,

Articudo 27, Permiso de intervencide
ttular insesito en o folio de rafricls,
objeto de adguisicidn o exprophacidn.

vaduntavin, Mediante documernto escritn suscrilo por la entidad v el

podrd pactarse un permiso de Wtervencidn woluntario del inmusbile
El parmiso sard irrevocabde una ves L pacie

Con base en el acuerdn de

intervencidn susorita, la entidad debers iniciar ef proyecio de infenestruciurs
da transparte.

105 dle terceros sobre el inmuebie los cuales no surtlran afectaclda
o detrimento alguno on ol permiso de Intervencidn woluntaria, 35l como ef deber dat responsabile deg

proyectn de infraestructura de transporte de continuar con o process de enajenacidn voluntaria,
exproplacion adminstrativa o judicisl, SEpUn CoTesponda,

Pardgrafo. En & procesn administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intersencidas

viduntaris del inmuebie objeto e adguisicitn o expropiackon, dentre e lot quince (15} dlias sigubentes & |a
ejecutoria del acto adménlstrative que la dispuso, la entidad interesada solicitarg a la respeciiva aukdddad de
poicla, a prictica de 1a diligencia de desalojo, que deberd realizarse con el concursn de egta nitima ¥ con o
scompafamiento de | Defensorla del Puebin vo el personers municinal quisn debers garsntizar da

pratecckn de los derechos humaneos, dentro de un térming pereniodns de cineo [5) Mz, de i dfigencia, e
levantard un acta y en efla na procederd oposicien alguna,

Articule 2B, Entrega enticipada pos orden judical. Los Jueces deberdn ardenar la entregs de los bisnes

Inimuehles dedarados de utilidad plibdica para proyvectos de infraestruciurg de ransports, enoun terming
perentaric ¢ impromogeble de reints {30] dias calendario, contados a partir de la solicitud de bz entfdad

demandante, en los términas del articulo 399 de ja Ley 1564 de 2012 Cadiga General del Frocess 6 la nomma
nue lo modifique o sustituyga.

5 los Béenec hubicren sido objeto de embangn,
afectos de ordenar 13 entrega anticlpada, no serdn o

165 devechos de terceros dentra dal faraceso judicial.

gravamen hipolecario o demandas registradas, para
ponibles estas limitaciones, En todo casn, e respatacdn
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Los numerales 4 y 11 de articuls 399 de 13 Lisy 1564 de 2017 Codigo General del Frecesa, en relacian can
|3 entrega anticipada del bien a solicitud de L entidad demandante, entrardn a Tegir a partir de la promarl-
Fation de esta ley v aplicardn para los procesos en ourso, de tonformidad con fas precisknes e 58
disponen & la presente ey,

Arbdculo 29, Enirege anticipeda de bicnes
wdministeocidn de CI54. Los bienas Inmuchles nex:
de transporte, que se encuentren hajo la admin

€ mocese de extincidn de dominds, beldios s e 1

usarkes para e desarrollo de provecios de [nfraestrectora
istracién de CI5A o guien haga sus veces, @

La soliciiud de entrega antidpada sol podvd reslizarse coando of proyecto de infraestructury de
transporte se ehceentre en elapa de construccien, 1a entldad competente bended un plazo mdximo de 30
dias calendario para hacer entiega malerial ded inmushle requerida.

proceso de darificacian se establerca un titular ,
def inmuekie,

Aaticuta 30, Pagado of valor del inmuebde objelo de exproplacidn de conformidad con of svalio, no

procederi la prejudicialidad para los procesos de exproplacion, serviduribee o adlquisicibn de predios pars
obras de infraestructura de lrangporte,

Articule 31. Ejecuioviedad del acto exproplotorie. Bl acto adminisirativo por medio det cual ka entidad
declara la sxpropiacion administrativa del inmuchle v ordena of inicio de los trdmites para | eupropiaclin
ludicial, serd de aplicacién mmediala ¥ Boddra de hverza efecutora y ejecutiva,

Contra el acto adminkstrative gue decida 12
concedert en al efecto devobutivo,

Eapraplacion solo procede el recurss de reposicidn o cusi e

Articuln 3. Sesicn volmtora o tituks grotelio de fronjas e
sobre los predios requeridos para h elecudin de provedos de
voluntaria y a tilulo gratuite en faver del ente
previamente lenga que mediar tderta formal de com
gastos de notarado v registro.

terreno. Los titwlares de dercchos reafes
Infraestruciura podedn ceder de maners
sdquirents Ios inmuebles do oo propiedad s gue
Prd La cesidn @ que se reflere este articulo no penerarg

Artlculo 35, Adguisicidn de dreas femanentes no desarroMobiles. En lox procesos de adqiHLscion prodial
para provectos de infraestroctura de bransporte, las Entidades Estatales podrdn adeuirir de dos tilulares de
derechos reales sobre los predios requeridos para la sjecucken do proyecios. de infraestruciuora, dreqs
superiores a las necesarkas para dicha elecucitn, en aguellos casos en mque 52 estabiezca gus tales dreas no
son desarrollables para ningun tise de actividad paE na cumplis con los pardmetros legales, EHFUEIMAS 0
planes bdsicos de ordenamiento territoral 0 por tratarse de 2onas oriticas o de rlesgo amblesal o soclal,

Atfticulo 34, Avalios comerciates. Cuande sl avalito comercial da los inmuskles reduiericdos paia Ia
gjecucion de proyectos de infraestructura de transporie supere en un 50% o valor del avalio catzstral, el
availo comercial podrd ser utiizado como criterin para actualiar of avalle catastral do Ios inmuehiss fjue

is



HOBPAATIVIRAD REGLILS TORIA PROCEMBACH T B ADOUNSKRON PEEGRAL FOIL MOTRIGOS DE LITILEDA I e e

fueren desenglobados Lomo consecuendcia del proceso de enajenacidn woluniar o ERpropiacion judical o
admeEnistrativa,

Pars este efecto, of ente extatal una var perfecdon
Estadn, proceders a remitie al organismo catastral

informe dil valor pagado por metrg cundrads, hectd

adg &l procese de adguisicida predial 3 favor dpd
o quign hags sus veces v a la aunaridad iributasa, of
rea o fanegada dal Inmuebile adquirda

La entidad veritasial pedrd decidic <8 of avalio Catastral debe ser sthualiradn, v al Wwremenio
comrespondiante

MPENseciin ombtental Los pradios que las Entldadas Estatales

plimiento de obligadones ambientales establecidas en I bicencta Ambiental para
tompensacidan, deberdn ser cedidos a titulo Efstuile, para ser incorporados come bisn e uso piblico en el
respectivo plan, esquema o plan bisico de o denamlents territodal de iy jurisdiedidn dowie 32 éncuenire, a

la entidad que determine Ik auvtoridad smbienia competents, de conformidad con @ medids de
CoOmpensacion propuesta por el solicitanis.

La propledad y administracian de dichos bien

s deberd ser recibida par las autoridade: musnbcipsies o [as
autoridades ambientales respectivas, de acus

rdks com sus competencias ¥ la destinaclin de los imismios,

frticule 36, Sesidn de inmuebles entre entidides
piblicas que se requieran para ol desariofn
entidad rsponsabibe del proyecto, a titulo o
Proyects de infraestructura de rangiorte.

pablicas, Los predios do propledad de entidades
de proyectes de infracstructura deberdn ser cedidos a I

NEFDSD o come aporte de la respectiva entidad proplitaria aj

Para efectos de determinar el valor ded nrnseble, la entidad cestonaria
Institutn Geogrifico Apustin Codai VGAC], 1z entldad
Inscritos en fas lonjas de propiedad rai o asnriackanes |

deberd contratar un avalio con el

que umpla sus fundones o con perlios privados
epalimente contlinggdzas,

El avalio que didhas entidades o personas establezcan tendrd carderer ohligatoris para s partoes.

La casidn Implicara la afectacidn del bien como bien de usa piblico.

En todo caso, la entrega anticlpada del kmuehle deberd realizarse wna ver lo solidte fa entidad
responzable ded proyeds de infraestructura de Iransporte.

Articuba 37. Bl precio de adoubsicdn sera Igual al valor comercial, detenminado por @l Instituto Geogrdfico

Aguestin Cedaezi IGAC), Ta entidad que Cumngla sus Rundiones, & por peritos privados inscritos en fas fonjas o
Modaciones correspondionies, segin b determinado por &l Deceladey ndmera 2150 de 1995 y de

confonmbdad con las nomas, métodos, Ppardimeiros, citeros y procedimientos que sean fijados por of
Instinato Geogrilico Apustin Cadazal (IGAC).

B wvalor comercial se determinad teniendo en coenta ta reglamentadion urbanistica muenicipal o distrial

vigente al momento de ia oferts de eompra en relacidn con ef inmueble 3 adouirir, e dedtinacian
econdmica, el dafto emergente v al lucro cesanta,

El dafio emergente nclaird el valor del Inmisebla y el lucro cesante se caloulars SeRUn bos rendimientos
reales del inmueble al momento oe la adaulgicibn y hasta por un Enmino de sels [5) mizses.

Articulo 36,

Duranie & etapa de construcclon de Ios provectos de Infrasstructur de transpirie y ton al
fin de facilitar

50 eyecucicn b Mackin a través de bos jeles de las entidades de dicho ordan y las entidades

my
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territoriales, @ través de los Gobarnadares y Alcaldas, 5

eEUn la infraestruciues a sy LR, tienen faculiades
PaMA imponer servidumbres, mediante acio adiministrat

v,

El Mindsterio de Transporte impondra tades senddumbires sn fos provecios de infraestrucirs de
transpone a cargn de los departamentas,

uno de eflos. Asimisma, ef Gobemadar
Fnfraestruciura e transporke 3 carpo
ubicados en mads de un Mo,

En Ios proyectos & carga de la Macldn, esta podea imponer servidumbres en todo el Territonig Maclonal.

Fara electas de o previsto en eske aliculo, 32 debara a

Plazo maximo de treinta (30) dias talendirio. En caso de no
de servidumbre por vis

con el fin de definir los §

Botar una ctaps de negoclacin directs: en W
lograrse acuerdo se procederd a la imposicicn
adminfstrativa. £l Goblerno Haconal expadird I reglmentaciin correspondianle
£TMinGs en que se deberdn surtle eslas stapa,

Pardgrafo 1°. Bl Ministro de Transporte podrd defegar esta Facubtad

Pardgrafo 2°. Lo dispuesto en este articulo serd

aplicable a la gestidn predial necesaria para I3 ejecucidn de
proyectas de Infraestructura de serdcies pu

biicos, sin perjuicio de lo establecids en ki ley 56 de 1983,

ECRETO 1420 0 19%3
[Rulia 24]
Diarbo Oficlal Mo, 43,349, del 29 de julio da 1998
MIENESTERID T3 E DESARROLLO ECONONICD
Por el cual se reglamentan EEH""EME el articula 37 de la Lev Ya, de 1989, of artkulnﬁ el Decrato-ley

2150 de 1995, los articulos i, [, 1, [ B . B, Pl i3, B8 v B3 de la Ley 385 de 1997 v, el articuln 11

del Decreta-ley 151 de 1938, que hacen veferenda =l tema de avaluig,

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN COmALT]
SEDECENTRAL
RESOLUCION NUMERD 630 DE 2006
{22 Sepliembre 2003)
Por la cual se establocen los procedimlentos para bos avaidos ordenados:
dentro del marco dala Ley 308 de 1997

RESOLIICION 898 DE 19 DE AGOSTO DE 2014
{Agosto 19}
Diario Oficial No. 42.24% de 20 ge Aaposio de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZZI

CONCORDANCTAS:




P FERAA T B st AT, PROSTTDIRAINTO DE ADGILISICN PREDIAL POR MIOTINOS OF UTRiDAD PODLICE

. al 0. 1114 de 4 de seniie e 203 5-
Por Ja cusl se establecen los precios por el servicio de avalio y cilenlo de indemnizaciin
requeridos en log Provectos de Infracstucturm de trasporte.

*  Circular Extern; A g

e lerng fns 0 {ieop Aguig : M
de mayo de 20]15: Aplicacidn Eesoluciones JGAD nimaros 98 v
2015 - Leyes 1682 del 2013 y 1742 del 2014

RESOLUCION 1044 DE 20 DE SEPTIEMBRE DE 2014

{Sepliembre 29)
Diario Offcial Mo, 49207 s 1 de octabre de 2014

INSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTIN CODAZTI

Por medio de la cual se modifica parcialmente y se adiciona ln

normas, meélodos, pardmctres, eriterios, y procedimienios para in elabwrncidn de svaliios
tomerciales requeridos en los proveetos de infracsirucives de trans

poree a que se refiere la
Lev 1682 de 2013,

Resoluciin 898 de 2014 que fija

CONCORDANCIAS:

Codazzi No. 1114 de 4 de septicmbire &

Iog precios por el servicio de avalio ¥ calenlo de indemnizacidn
o5 de Infinestructina de tra

v Civenlar Externa Insil cifien Apustin f MNa 1] 14 de

Por la cual ge establacen
requeridos en los Proyect

de 15; Aplicacidn Resoluciones IGAC niweros 10§ y 1044 de 2014 v 316 del
2015 « Leves 1682 ded 2013 y 1742 del 2014,

FF






Guadalajara de Buga

|

Ubicacion: Barrio San Jose de las Palmas,
Cra 29N No 17-11.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer piso
consta de sala-comedor, bafio, cocina, zona
de la lavado y antejardin amplio para
garaje. Segundo piso: tres habitacionesy
bafio. Area 100m?2.

Costo: $180.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes
Raices Buga).

o —

e

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 30B
No 13-71.

Descripcion: Casa que consta de tres
habitaciones, cocina, bafo, sala comedor
y zona de lavado.

Costo: $160.000.000.

Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros
Caicedo (Casas Buga).

Unién Vial
Camino del Pacifico

Una Compariia de Sacyr Concesiones

Portafolio Inmobiliario




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Brisas de Comfaunion,
Carrera 7D No 26 A 09.

Descripcion: Casa con antejardin, sala,
comedor, cocina, bafio, patio, tres
habitaciones. Area 6.50 x10 M2 y 3 Mt de
antejardin.

Costo: $158.000.000.
Contacto: 3002524733 — Omar.

Ubicacion: Barrio La Esperanza, Calle

8, No5E24

Descripcion: Casa con dos habitaciones,
bafo, cocina, zona de lavado y sala -
garaje.

Costo: $185.000.000. , -
Contacto: 3175352244 - 3117295450. 26 sep. 2023 3:41:35 p. m.

3.896021666666667N 76.28816333333333W
615 Calle 8

Guadalajara.de Bugy
Valle del Cag

Unién Vial
Camino del Pacifico

Una Compariia de Sacyr Concesiones

Portafolio Inmobiliario




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 31C
No 14 A 17.

Descripcion: Vivienda con tres
habitaciones, sala-comedor, patio de
oficio, bafio y cocina amplia.

Costo: $135.000.000.

Contacto: 3154226533 — Margarita
Rico.

Ubicacion: Barrio Balcones del Norte,
Cral3No31C19

Descripcion: Vivienda que consta de tres
habitaciones, cocina, bano, sala-comedor.
Area 6 de frente x 12 de fondo.
Costo: $135.000.000.

Contacto: 3116133824 - Jose Henao.

Camino del Pacifico

Una Compariia de Sacyr Concesiones

Portafolio Inmobiliario

l. Unién Vial




Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 31A No
13-82.

Descripcion: Consta de tres habitaciones,
cocina, bafio, antejardin y patio.

Costo: $120.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes
Raices Buga).

Ubicacion: Barrio San José de las Palmas,
Cra 28A 16-71.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer
piso: sala - garaje, cocina y bafio. Segundo
piso: dos habitaciones y bafio.

Costo: $185.000.000.

Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros

Caicedo (Casas Buga). 97 sept. 2023 2:28: 20
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Guadalajara de Buga

Ubicacién: Barrio El Carmelo, Calle 8
No 5-63.

Descripcion: Casa con cuatro habitaciones,
dos banos, cocina, patio amplio.
Costo: $170.000.000.

Contacto: 3182703863 - Luis Arenas.

10

Ubicacion: Barrio Valle Real, Cra 14.
Descripcion: Casa con dos habitaciones,
cocina, bafio, sala comedor y plancha para
segundo piso.

Costo: $140.000.000.

Contacto: 3125564920 — Sergio Martinez.
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Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Lombardia, No 7B 75.
Descripcion: Casa con dos habitaciones, sala,
cocina, bafio y plancha para segundo piso.
Area 12 x 6.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 3136997401 — Henry Zapata.

12

Ubicacion: Barrio Maria Luisa de la Espada,
Calle 24 No 11-67.

Descripcion: Casa con dos habitaciones,
cocina, sala y zona de lavado.

Costo: $115.000.000.

Contacto: 3166902175 - 3172549119 -
Carmen.

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Guadalajara de Buga

13

Ubicacién: Barrio El Molino, Cral8
No 4 E—-02.

Descripcion: Casa esquinera, consta de sala
garaje, tres habitaciones, bafio, cocina, patioy
zona de lavado.

Costo: $170.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes Raices
Buga).

14

Ubicacion: Barrio El Molino, Calle 10
No 4-70.

Descripcion: Casa de tres habitaciones, dos
bafos, cocina, sala amplia, zona de lavado y
patio con zona verde.

Costo: $225.000.000.

Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes
Raices Buga).
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Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Maria Luisa de la Espada,
Cra 13 No 23-11.

Descripcion: Casa de dos habitaciones,
bafio, cocina y zona de lavado.
Costo: $125.000.000.
Contacto: 3161987132 — Jose.

16

Ubicacion: Barrio Aures, Calle 1FN
No 21-68.

Descripcion: Casa de dos pisos unifamiliar,
se compone de: primer piso, sala-comedor,
cocina, zona de lavado, una habitacidony
bafio social. Segundo piso: dos
habitaciones y bafo.

Costo: $200.000.000.
Contacto: 3164944565 - Rubén (Bienes ’ D
Raices Buga).
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Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio San José de las Palmas,
Cra 30B 16-29.

Descripcion: Casa de dos pisos unifamiliar.
Primer piso: Cocina, lavadero, sala y bafio.
Segundo piso: dos habitaciones y bafio.
Costo: $180.000.000.

Contacto: 3188134143 - 3178557274
Fernando.

18

Ubicacion: Corregimiento El Placer.
Descripcion: Casa compuesta por: cuatro
habitaciones, sala, bafio y cocina.

Area construida 77m2.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 3163183825 - Inmobiliaria Finca
Raiz.

. oge_ o Unién Vial
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Guadalajara de Buga

Ubicacién: Barrio Palo Blanco.
Descripcion: Casa compuesta por: dos
habitaciones, dos bafios, cocina, zona de
lavado. Area 60m?2.

Costo: $160.000.000.
Contacto: 3163183825 - Inmobiliaria Finca
Raiz.

Ubicacion: Barrio San José de las Palmas,
No 17-04.

Descripcion: Casa de dos pisos que consta
de: Primer piso: sala-comedor, cocina,
garaje. Segundo piso: tres habitacionesy
bafo.

Costo: $ 230.000.000

Contacto: 3157675030-Inmobiliaria
multihabitat.
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Guadalajara de Buga

Ubicacion: Barrio Balboa, Cra 13
calle 32 esquina.

Descripcion: Vivienda que consta de sala,
comedor, dos habitaciones, bafio, cocina,
zona de lavado y patio. Area total 96 mtsy
construidos 60 mts Antejardin.

Costo: $140.000.000.

Contacto: 3168413135 — Carmen Emila.

Ubicacion: Barrio San Jose Obrero, Cra 30
No 10-39.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer
piso: cocina, sala y bano. Segundo piso: dos
habitaciones y patio.

Costo: $ 165.000.000.

Contacto: 3145858884 - Exiquio Viveros
Caicedo (Casas Buga).

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Restrepo

Ubicacion: Barrio El Milagroso, Cra 11

No19 -24.

Descripcion: Casa de una planta con dos
habitaciones, sala, dos bafios y plancha.
Costo: $140.000.000.

Contacto: 3207688473 — Alejandro Ocampo.

Ubicacion: Barrio El Milagroso.
Descripcion: Casas en construccién constan de
un piso con placa facil y gradas con proyeccién
a segundo piso, tres habitaciones, sala,
comedor, bafio, cocina y patio. Area: 72m2
Costo: $145.000.000.

Contacto: 33148978430 - Gilmer Lépez —
Constructora El Portal del Milagroso.

Unién Vial
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Restrepo

Ubicacion: Barrio El Horizonte Cra 172
No 13-15.

Descripcion: Casa de una planta consta
de cuatro habitaciones, patio, bafio,
cocina y sala comedor. Area 6x12 MT2.
Costo: $150.000.000.

Contacto: 3186731370 - 3104068153 —
Margarita Garcia.

Unién Vial
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Ubicacion: Barrio Gran Colombia Cra 12
No 11-39.

Descripcion: Casa y aparta estudio.

La vivienda consta de dos habitaciones, | ¢
patio, bafio, cocina y sala comedor y o L e : | 6" o\,
aparta estudio con una habitacién, cocina ' 1 ==
y bafio.

Costo: $130.000.000.
Contacto: 3175630467— Nidia.

27

Ubicacion: Vereda La Maria.
Descripcion: Finca de 3,600 Mts a 30 minutosde
Dagua, cuatro cuartos, dos bafnos, sala, cocina,
zona verde. Tiene agua y energia.
Costo: $ 150.000.000.

Contacto: 3107456554,

Unién Vial
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Calima El Darién

Ubicacion: Vereda La Unidn.
Descripcion: Casa campestre a cinco
minutos de Darién. Consta de tres
habitaciones, cocina, sala, corredor, bafio,
zona de oficio y zona verde. Area de 12002
Costo: $290.000.000

Contacto: 3105020730 - 3161741665 -
Gustavo Waltero.

Unién Vial

Portafolio Inmobiliario | Camino del Pacifico

Companiia de Sacyr Concesiones




Ubicacion: Barrio Las Asturias,
Calle 41 N° 23-24.

Descripcion: Oportunidad de
inversion Esta vivienda cuenta con
56 m2 construidos, consta de 3
aparta estudios, cada uno tiene
cocina, habitacion, bafo y sala, deja
una rentabilidad de 1.500.000
mensuales aproximadamente.
Costo: $ 135.000.000.

Contacto: 314 7917836 — Javier
Ramirez.

Ubicacion: Barrio Marroquin, Carrera 26A3
No 73-13.

Descripcion: Casa de un piso, consta de
cocina, sala-comedor, cuatro habitaciones,
bafio y patio amplio.

Costo: $ 115.000.000.

Contacto: 3042553138-3022717211 Herndan
Velardo inmobiliaria.

Portafolio Inmobiliario
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Ubicacion: Barrio Floraria, Calle 4
Via principal.

Descripcion: Casa de dos pisos, consta de
dos habitaciones y estudios, dos bafios,
cocina, sala-comedor, ante jardin, parqueo
para motos y terraza pequefia.

Costo: $ 135.000.000.

Contacto: 3163047680- 602 3726668-
Brokers Company S.A.S.

Camino del Pacifico
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San Pedro

Ubicacion: Vereda Guayabal San Pedro.
Descripcién: Casa de un piso, consta de
sala-comedor, dos habitaciones, bafioy
patio. Tiene un area de 6 de frente por 11
de fondo.

Costo: S 75.000.000.

Contacto: 3163779574~ Forza inmobiliaria
Tulua.

Ubicacién: Barrio Mdnaco.
Descripcion: Casa de dos pisos, sala-comedor
en L, cocina y bafo.

Costo: $120.000.000.

Contacto: 3122290126- Luis Montenegro.

10:agd 2023 4:52:04p:
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San Pedro

Ubicacion: Barrio El Jardin, Calle 1

No. 8-68.

Descripcion: Casas de dos pisos
independientes, primer piso consta de sala-
comedor, cocina, 2 habitaciones y patio.
Segundo piso consta de dos habitaciones, sala,
cocina y bafio.

Costo: $200.000.000.
Contacto: 3172646573- Luis.

Unién Vial
Camino del Pacifico
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El Cerrito

Ubicacion: Barrio Villa del Carmen.
Descripcion: Consta de sala-comedor, dos
habitaciones, bano, patio y plancha para
segundo piso.

Costo: $120.000.000.

Contacto: 3178530811 — Tania.

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Ubicacion: Barrio Portal de Jamundi.
Descripcion: Casa de tres niveles, primer nivel:
consta de sala-comedor, bafio, cocina y zona
de lavado. Segundo Piso: consta de dos
habitaciones y bafo. Tercer piso: consta de
habitacion y terraza.
Costo: $120.000.000. :
Contacto: 3154596112-602 5532027. , ******

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Ubicacion: Barrio Bello Horizonte Cra
20A N° 13 -14.

Descripcion: La casa consiste de dos
pisos unifamiliar. Primer piso: consta de
una habitacion, cocina, bafio, sala-
comedor y zona de lavado. Segundo
piso: dos habitaciones, una sala
pequefia, patio con lavadero y un balcén
hacia la calle. Area 5x7 M2.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 317 3796030 — Yurladi.

Ubicacion: Barrio Villa del Lago, Calle 24B
# 6BW- 67.

Descripcion: Casa de dos pisos, el primer piso
consta de cocina, sala-comedor, bafio. Segundo
piso consta de cuatro habitaciones y bafio.
Costo: $145.000.000.

Contacto: 3152595466 - Jose Angel .

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Ubicacion: Barrio Aguaclara, Callejon El Prado.
Descripcion: La casa consta de dos
habitaciones, patio, cocina, bafioy sala.
Costo: $85.000.000.

Contacto: 317 3343778 — Blanca Arce.

Ubicacion: Barrio Porvenir, Cra 9
No 24-19.

Descripcion: Casa de tres pisos: primer
piso: cocina, sala y bafio. Segundo piso:
sala de TV, una habitacion y balcdn. Tercer
piso: una habitacion, bafio y patio.
Costo: $130.000.000.

Contacto: 3153355666 - 3232953039 —
Nancy.

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Ubicacion: Barrio Bosques de Maracaibo.
Descripcion: Casa de un piso consta de
tres habitaciones, comedor, cocina, bafioy
patio.

Costo: $130.000.000.

Contacto: 3053880060- Luz Elena Naranjo
Becerra.

Ubicacion: Barrio Villa del Lago, Cra 6
No 22B - 10.

Descripcion: Casa de dos pisos Unifamiliar:
Primer piso: sala, cocina, bafio y patio.
Segundo piso: tres habitaciones y dos
bafios.

Costo: $160.000.000.

Contacto: 3173869304 - Juan Jose.

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Ubicacion: Barrio, Santa Isabel.
Descripcion: Casa de tres pisos: primer
piso: Garaje, cocina, sala - comedory
bafo. Segundo piso: Dos habitaciones.
Tercero: Terraza con cubierta.
Costo: $150.000.000.

Contacto: 3206300071-Luis Mufoz.

Ubicacion: Barrio Villa del Lago.
Descripcion: Casa de dos pisos primer
piso consta de Sala-comedor, cocina, a8
patio y bafo. Segundo piso consta de /4]’/[
tres habitaciones, dos bafios y plancha ‘
para ampliar. /
Costo: $125.000.000.

Contacto: 3116412720- Humberto. ‘

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Ubicacion: Barrio El Porvenir, Cra 9
No 24-16.

Descripcion: Casa de dos pisos, con dos
Habitaciones, dos bafnos, sala — garaje. En
el segundo piso tiene sala y mirador.
Costo: $130.000.000.

Contacto: 317 8672534 — Leidy.

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Ubicacion: Barrio Caimitos, calle 56

No 41-70.

Descripcion: Vivienda con dos
apartamentos. Apartamento 1 en primer
piso en obra gris: sala-comedor, cocina, un
bafo, zona de lavado y tres habitaciones.
Apartamento 2 en segundo piso,
terminado: sala-comedor, cocina, un bafio,
estudio, dos habitaciones y azotea. Area
5,25x12 M2.

Costo: $110.000.000.
Contacto: 3153027256 —Leyla Gomez.

Ubicacion: Corregimiento Rozo. Carrera
15, Calle 10.

Descripcidn: Casa de dos pisos en
condominio cerrado, primer piso consta
de sala-comedor, cocina y bafio. Segundo
piso consta de dos habitaciones cada una
con bafio, parqueadero, El condominio
cuenta con piscina, zona de reuniones y
jardines.

Costo: $135.000.00.

Contacto: 3103716126- Berdier Alonso.

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Andalucia

Ubicacion: Barrio Santa Helena.

Descripcion: Casa de un piso se compone |
de: cocina, dos habitaciones, zona de lavado,

bano. area 6x14 m2.

Costo: $145.000.000.

Contacto: 3167384525- Paulo Andrés.
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Ubicacion: Barrio Santa Helena.
Descripcion: casa compuesta por:
dos alcobas con closet, un estudio,
patio, bafio, cocina integral, sala-
comedor, plancha para segundo
piso.

Costo: $156.000.000.

Contacto: 3218264142 - Carolina
Florez.

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Andalucia

Ubicacion: Cra 5 No 16-136.
Descripcion: Casa de dos pisos
independientes, se compone de:
Primer piso, 3 cuartos, bafo, sala-
comedor y bafio. Segundo piso, salén
grande, dos habitaciones y bano.

Costo: $200.000.000.
Contacto: 3144194459.

Ubicacion: Barrio Santa Helena

Calle 9 N° 9-04.

Descripcion: Casa de un piso: consta
de sala, comedor, cocina, dos
habitaciones una de ellas con bafio
privado, cocina y bafo social.
Escaleras para futuro segundo piso.
Costo: $180.000.000.

Contacto: 3116002240- Heriberto.

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Andalucia

Ubicacion: Barrio Santa Helena.
Descripcion: Casa para estrenar, consta de
dos habitaciones, bafio, plancha, garaje
independiente , sala-comedor, cocina semi
- integral 6x14, cerca del parque principal.
Costo: $135.000.000.

Contacto: 3217071848 - Jorge Humberto
Aguilera Borja.

Ubicacion: Urbanizacién Valle del Sol
Descripcion: casa de 1 piso con
proyeccién para segundo piso, consta de
dos habitaciones, cocina enchapada,
sala-comedor, patio, area 6x12
Costo: $157.000.000.

Contacto: 3222744850-Mauricio

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Andalucia

Ubicacion: Urbanizacién Valle del Sol.
Descripcion: Casa de dos pisos
unifamiliar, primer piso consta de bafio
sala-comedor, cocina y patio. Segundo piso
consta de sala de estar, dos habitaciones, la
principal tiene vestier y dos bafios.
Costo: $195.000.000. -
Contacto: 3222744850 — Mauricio S . 10 ago 2023 9,
4°10'54.39938"N -76°9
Inmobiliaria Villa del Sol. = Rt

Ubicacién: Barrio Santa Helena.
Descripcion: Casa de un piso, consta de
tres habitaciones de las cuales la principal
cuenta con bafo, cocina, sala - comedor,
bafo social, dos patios y plancha.
Costo: $160.000.000.

Contacto: 3217450902 - Faudi Valencia.

Unién Vial
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Andalucia

Ubicacién: Santa Helena. 5 A g
Descripcion: Lote con alcantarilladoy aguay g
luz. Area 6x 16 Mt 2.
Costo: $48.000.000.
Contacto: 3182150731-Ricardo.
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Ubicacion: Barrio Brisas de Panorama
calle 7s 16-h26.

Descripcion: Casa de un piso, consta de

ante jardin, una habitacién, garaje, sala-
comedor, cocina, zona de lavado, patio y
bafio social. Area 6x20 M2.

Costo: $100.000.000.

Contacto: 318470-4476-31477155-42
Alexandra Perez.

Unién Vial
Camino del Pacifico
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Bugalagrande

Ubicacidon: Urbanizacion Ménaco, manzana G
lote 8.

Descripcion: Casa de 2 pisos, se compone de:
Primer piso: dos habitaciones, bano y garaje.
Segundo piso: habitacién con closet y bafio.
Costo: $190.000.000.

Contacto: 3166109336 -Nury Villareal.

Ubicacion: Urbanizacion Ménaco, manzana E

lote 20.

Descripcion: Casa de un piso, consta de
dos habitaciones, cocina, bafio y garaje.
Costo: $166.000.000. .

Contacto:3155791638 - Nury Villareal. -

B 40'ag0 2023 8:07:59 a.
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Bugalagrande

Ubicacién: Barrio Mdnaco.
Descripcion: Lote, Area 6x14.
Costo: $47.000.000.

Contacto: 3128038802 - Oscar.

61

Ubicacion: Barrio Mdnaco.
Descripcion: Lote, drea 6x14.

Costo: $49.000.000.

Contacto: 3192254091 - 3196250404
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Bugalagrande

Ubicaciéon: Centro.
Descripcion: Lote de 7x6 112 mts.
Costo: $49.000.000.

Contacto: 3172810984 — Harold.
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Buenaventura

Ubicacion: Barrio Maria Eugenia, Calle
32 No 41B 46.

Descripcion: Casa de 2 pisos con
terraza, tres habitaciones, dos banos,
dos cocinas, dos sala - comedor y dos
lavaderos. 92 mts2. Cada piso con
servicios independientes.

Costo: $150.000.000.

Contacto: 3225187561- Alvaro
Palacios.

-
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Ubicacion: Barrio ciudadela Colpuertos
etapa 2, manzana 6.

Descripcion: Casa de dos pisos: Primer
Piso-Sala - comedor, bafio, cocina, patio,
cuarto de servicio con bafio y ante jardin.
Segundo piso: tres habitaciones con closet,
bano y terraza. Dos tanques de agua de
250.

Costo: $210.000.000.

Contacto: 3155275963 - Diana.

Unién Vial

Portafolio Inmobiliario | Camino del Pacifico

Una Compariia de Sacyr Concesiones




